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1. Objetivos y métodos

El proyecto aborda la compleja problemadtica de la calidad ambiental del medio urbano en las
ciudades de Leipzig y Mendoza a partir del andlisis de indicadores relevantes referidos a aspectos
funcionales y morfoldgicos en el marco de metodologias similares. Esta metodologia considera
las especifidades de cada caso, tanto las vinculadas a la situacién ambiental de ambas ciudades
como aquellas referidas a las condiciones de trabajo de las contrapartes del equipo. La
determinacién y evaluacién de diversas unidades estructurales es el modo de caracterizar diferentes
dreas de la ciudad en funcién de las diversas situaciones ambientales.

Los objetivos temdticos son definir y evaluar una serie de indicadores relativos a la calidad
ambiental de ambos sistemas urbanos. Desde el punto de vista metodoldgico, el objetivo es
desarrollar un proceso para el andlisis de factores ambientales para los casos de Leipzig y Mendoza.
El desarrollo de conceptos que contribuyan al mejoramiento del planeamiento urbano es un
objetivo central de este proyecto.

2. Determinacion de las unidades estructurales urbanas

La primera etapa se refiere a la determinacion de las unidades estructurales tipicas en ambas
ciudades. Estas unidades estructurales constituyen recortes espaciales mds adecuados para
describir y evaluar las diferentes situaciones sociales y ambientales en la ciudad que las unidades
administrativas. Estas unidades estructurales permiten la comparacion entre distintas dreas dentro
de una ciudad y, al mismo tiempo, hacen posible la comparacién entre ciudades. Cada una de
ellas representa una determinada combinacion de distintos indicadores (Tabla 1). Los indicadores
que caracterizan estas unidades estructurales son los siguientes:



Tabla 1: Indicadores para la elaboracién de las unidades estructurales

Leipzig Mendoza
1.  Uso del suelo 1 Uso del suelo

Edad y tipo de edificacién 2 Densidad edificada

Morfologia y densidad edificada 3 Tipologia edificadaCobertura del suelo

Tipo y porcentaje de espacios verdes 4 Trazado urbano

Porcentaje de superficies 5.  Parcelamiento
6
7
8

B O D

cubiertas/pavimentadas Ocupacién del suelo
Cobertura del suelo
Forestacion urbana

El estudio de Leipzig se basa en un relevamiento exhaustivo del uso del suelo a partir de la interpretacién
de un mosaico aerofotogramétrico completo. Los indicadores utilizados para determinar las unidades
estructurales para Leipzig se encuentran detallados en la tabla 1. Las situaciones ambientales son
caracterizadas a partir de aspectos funcionales y morfol6gicos que, en la ciudad de Leipzig, estdn
correlacionados con la edad de la edificacién. De este modo, varias de las unidades estructurales que
se definen como perfodos temporales estdn sefialando, en realidad, patrones tipoldgicos. El segundo
paso consistié en el mapeo de la ciudad en funcién de estas unidades. Este fue realizado utilizando
mapas topograficos, fotografias aéreas, imdgenes satelitales y trabajo de campo. La escala del mapa
,»Unidades estructrules para Leipzig" es 1:50 000. (Fig.3/Suplemento)

Las diferentes condiciones de trabajo de la contraparte argentina condicionaron el proceso
metodoldgico para el caso de Mendoza que fue ,,de arriba hacia abajo*: se partié de la informacién
global provista por imdgenes satelitales y, posteriormente, se afiné el andlisis sobre dreas
seleccionadas. La especifidad del caso de Mendoza, una ciudad emplazada en un basis de riego
artificial en un clima semidesértico, requirié la consideracién de otros factores tales como la
forestacién urbana. Asi, 8 indicadores fueron considerados criticos para la determinacidn de las
unidades estructurales (ver tabla 1).

La consideracién de aspectos funcionales y de estos indicadores permitieron determinar 16 tipos
de undidades estructurales para la ciudad de Mendoza y 23 para Leipzig (ver tablas 2 y 3). Con
la informacién resultante se delimitaron espacialmente las unidades estructurales en ambas
ciudades y se realiz6 la cartografia correspondiente.(Fig.4/Suplemento)

3. Determinacion y clasificacion de los indicadores para cada unidad estructural

La segunda etapa consisti6 en elaborar y asignar los indicadores seleccionados a las unidades
estructurales, caracterizando la situacién ambiental. Estos indicadores describen y caracterizan
la situacién ambiental de las unidades estructurales y en las ciudades, permitiendo anélisis
intraurbanos asi como comparacidn entre ciudades.

Los indicadores para Leipzig son:
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Y. Densidad edificada, Edad de la edificacién, Estructura de los espacios abiertos, Grado de
sellamiento del suelo y Estructura de los espacios verdes.

La utilizacién de estos indicadores permite obtener un diagndstico aproximado en relacién al
clima urbano, al espacio libre disponible, al potencial bioecolégico y al grado de antropizacién,
entre otros. Una profundizacion de estos aspectos requeririd considerar otros indicadores.

4. Conceptos de ecologia para el planeamiento urbano

La conceptualizacién sobre ecologia aplicada al planeamiento urbano es uno de los principales
intereses del estudio comparativo. Se pueden efectuar conceptualizaciones generales sobre la
potencialidad del desarrollo, dreas de conflicto ecoldgico y dreas ecolégicamente valiosas a ser
preservadas sobre la base de las unidades estructurales y de los indicadores detallados mas
arriba. Estas pueden estar centradas en ciertos aspectos de la situacién ecoldgica (por ejemplo,
clima urbano) o contener enfoques mas complejos. Se pueden efectuar recomendaciones de
medidas a corto, mediano y largo plazo dependiendo de las unidades estructurales consideradas.
Aspectos que deberian ser abordados en estas consideraciones son:

- Proteccién de situaciones actuales positivas desde el punto de vista ecoldgico
- Restauracion de situaciones ecoldgicas anteriormente positivas, hoy degradadas
- Desarrollo y mejoramiento de situaciones negativas desde el punto de vista ecolégico.

La ciudad de Leipzig fue evaluada en su totalidad bajo ciertos aspectos definidos tales como:
- Identificacién de dreas de conflicto
- Extensién de dafios ecoldgicos

- Condiciores de vida insalubres.

Las dreas con conflictos ecoldgicos fueron mapeadas. Se efectuaron propuestas y recomendaciones
para el mejoramiento de la calidad ambiental y de la calidad de vida para dreas seleccionadas.

5. Analisis de las unidades estructurales
Se realizé la descripcidn de cada unidad estructural (tablas 2 y 3), analizando la interrelacién
entre los principales indicadores en cada unidad estructural y tomando en cuenta la evolucién de

los procesos en el tiempo asi como explicaciones que exceden el dmbito de lo funcional o
morfolégico.
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Tabla 2: Unidades estructurales para Mendoza (Descripcidn)

Areal central

Zona central de la mayor heterogeneidad de usos con preeminencia d
servicios (especialmente comerciales e institucionales) y usos habitacionales
en altura. Densidad de edificacidn alta o media alta con tipologifa edificada &
varios niveles sobre la linea municipal en un damero ortogonal de manzanas
cuadras. Calles de gran trdnsito pavimentadas y con profusa vegetacién de
especies exoticas formando tineles, corazones de manzana construidos.

2 Tejido urbano consolidado, | Areas pericentrales de uso predominante residencial, viviendas individuales o
densidad media y baja, colectivas de baja altura, construccién por iniciativas privadas o viejos
forestacion urbana barrios de interés social consolidados. Arbolado urbano consolidado.
continuo =

3 Tejido urbano consolidado, | Areas pericentrales de uso predominante residencial, viviendas individuales o
densidad media y baja, colectivas de baja altura, construccién por iniciativas privadas o viejos
forestacion urbana escasa | barrios de interés social consolidados. Arbolado urbano poco consolidado o

muy escaso.

. Conjuntos de vivienda Barrios de construccidn relativamente reciente por iniciativa estatal (IPV,
social BHN) o gestién cooperativa para sectores medios y bajos. Forestacién

urbana escasa o incipiente.

3 Asentamientos no plani- | Asentamientos espontdneos de pequefias viviendas autoconstruidas con
ficados materiales tradicionales y/o de desecho, calles de tierra sin acequias, servicios

deficientes, forestacién urbana irregular.

6 Suburbios verdes Areas suburbanas de viviendas unifamiliares para sectores socioecondmicos
medios y altos con amplios jardines en parcelas medianas o grandes,
conformando dreas residenciales de baja densidad y calles de tierra arboladas
que avanzan sobre la estructura agricola preexistente.

7 Grandes espacios verdes Grandes espacios verdes urbanos, publicos o privados: parques. estableci-
urbanos, con o sin equi- mientos deportivos y recreativos con preeminencia de espacios verdes
pamientos (clubes, canchas de golf), cementerios, parques.

8 Areas industriales Zona de industrias, depdsitos, talleres, playas y servicios al transporte.

9 Grandes equipamientos Aeropuerto, planta de tratamiento de aguas y de residuos, cementerios
urbanos tradicionales, terrenos afectados a usos ferroviarios. playas de manicbras,

talleres. depdsitos, estaciones.

10 Vacios urbanos Tierra nivelada y preparada para lotear, loteos inocupados o con escasa
ocupacidn, grandes huecos urbanos

Il Areas agricolas Pequerias y medianas propiedades en produccion intensiva (viticola, olivi-
cola, fruticola y horticola)

12 Rios y cursos de agua Lecho natural del Rio Mendoza: gran superficie de material de arrastre pétreo
(gravas, ripio y piedra) y pequefio caudal hidrico; canales de irrigacién y
drenaje del oasis agricola.

13 Pedemonte no urbanizado | Zona pedemontana con pendiente y cerrilladas, vegetacién xerdfila natural,
ocupacién humana muy baja o inexistente.

14 Pedemonte degradado Areas pedemontanas impactadas por la extraccién de aridos, la acumulacién
de basura. Asentamientos aislados no planificados de pequefias viviendas
autoconstruidas con materiales tradicionales y/o de desecho.

15 Cuencas aluvionales Cuencas aluvionales pedemontanas, suelos erosionados y vegetacién de-
pedemontanas gradada principalmente por la accion de los escurrimientos provecados por

las tormentas estivales.

16 Suelo desnudo Suelos desnudos con vegetacion escasa o nula, dreas agricolas fuera de

produccién o en transicién entre cultivos, suelos salinizados.
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Tabla 3: Unidades estructurales para Leipzig: Descripcion

Arca central

Area central con la mayor heterogeneidad de usos (principalmente comercial
¢ institucional) y edificios de viviendas de desarrollo en altura. Alta densidad
de edificacion que no sigue un esquema regular. Calles totalmente
pavimentadas, espacios verdes casi inexistentes. forestacion urbana escasa.

2 Edificios de departamentos | Areas circundantes al centro de la ciudad con usos mixtos (residencial,
de alta densidad (1870-II industrial, comercial en ¢l interior de las manzanas). Suelos extremadamente
Guerra Mundial) sellados (70-90%). Contaminacion del aire (calefaccidn por carbén), del
(compactos/exentos) suelo y del agua, ruidos molestos (industria, comercio), falta de espacios

verdes (recreativos), publicos v privados.

3 Edificios de departamentos | Edificios de viviendas dispuestos en un esquema regular rodeando el centro
(1900-II Guerra Mundial) | de la ciudad. De suelo alto (60% ). arbustos y forestacion urbana de baja
{compactos/exentos) calidad como biotopo. Problemas de contaminacidn del aire {calefaccién por

carbon).

4 Monoblocks de departa- Edificios de viviendas de interés social principalmente situados en las
mentos alineados en con- | periferias. Sellamiento de suelo medio (40-70%). espacios verdes
juntos habitacionales mongtonos (pasto, arbustos, escasos arboles).

5 Grandes propiedades Areas residenciales (edificios residenciales de vivienda social de 4-12
residenciales niveles) situados en las periferias siguiendo un esquema rectangular.

Generalmente. sellamiento de suelo medio (25-80%). Prados mondétonos
(pasto. arbustos v escasos arboles).

6 Casas separadas Residencias uni o bifamilares, principalmente para grupos sociales de
ingresos bajos y medios. Parcelas pequefias y medianas, densidad edificada
media. Jardines con arboles y arbustos. Calles arboladas. Baja calidad como
biotopo.

7 Casas separadas (viejas Grandes residencias unifamiliares, con baja densidad edificada para grupos

mansiones revalorizadas) | sociales de ingresos elevados. Parcelas medianas y grandes. Grandes jardines
con arboles y arbustos. Calles arboladas Mediana calidad como biotopo.

8 Viejo pueblos Residencias uni o bifamilares. pasto. arbustos, escasos arboles.

9 Antigua area industrial Parques industriales mavormente situados dentro de la ciudad Alto se
{suelos seliados) llamiento del suelo. Problemas de contaminacidn del aire v del agua.

10 Nueva drea industrial y Nuevos parques industriales situados en la periferia, suelos medianamente
comercial sellados, espacios verdes con prados.

11 Grandes equipamientos Grandes complejos edificados con o sin grandes dreas de espacios verdes
urbanos (prados, arbustos v arboles). Porcentaje de sellamiento del suelo de 40-80%.

12 Instalaciones técnicas Estaciones depuradoras, sevicios de abastecimiento de aguas, servico &
abastecimiento energético. A menudo cerca de rios. Escasa edificacidn.
Sellamiento bajo. Mediana calidad como biotopo.

13 Centros comerciales Grandes complejos edificados situados en la periferia, superficies

(shopping centers) completamente cubiertas. trdnsito intenso.

14 Infraestructuras Areas de FFCC. areas de estacionamiento, rutas.

15 Campos de deportes Importantes dreas urbanas de recreacion publicas o semi-privadas con o sin

16 Parques y espacios verdes | infraestructures y (mds o menos) importantes funciones ecoldgicas.

17 Huertas v jardines familia-

[es

18 Cementerios

19 Areas agricolas Grandes y medianas propiedades en produccién intensiva (principalmente
cereales).

2 Rios y cursos de agua Cuencas del Elster, Pleifie y otros: dreas con suelos hidromérticos v prados
0 bosques, calidad como biotopo alta. funciones ecoldgicas y ambientales
muy importanies.

21 Bosqueos Cuenca de rios aluviales y otras areas: calidad tloristica y faunistica como
biotopo media. funciones recreativas. ecoldgicas y ambientales muy
importantes

22 Canteras. minas, fosos Areas con una situacion ambiental exwremadamente alterada. Problemas
ecoldgicos actuales, gran importancia recreacional y ecolégica en el futuro
(minas).

23 Areas de reserva y en Vacios urbanos y tierras en proceso de urbanizacién, tierra subdividida aun

transicion

no ocupada u muy escasamente ocupada en la periferia.

247



248



5.1 Ejemplo de Leipzig: Unidad estructural 2: Edificios de departamentos de alta densidad (a
manzanas parcialmente cerradas/completamente cerradas)

Los edificios de departamentos de alta densidad se encuentran adyacente al centro de la ciudad
y muestran una alta densidad edificada y una combinacién de edificios residenciales con pequefias
fébricas en los patios interiores. Ademads esta unidad estructural esté caracterizada paro una alto
porcentaje de superficies cubiertas/pavimentadas (manzanas completamente cerradas: 70 - 90
%, manzanas parcialmente cerradas: 40 - 60 %) y la falta de espacios verdes. Otras caracteristicas
son servicios sanitarios deficientes, la combustion doméstica y la contaminacion del aire causada
por el trdnsito vehicular en las calles angostas. La calidad del medio ambiente estd estorbada por
la contaminacion de suelos y del agua subterrdnea causada por la actividad industrial. El
envejecimiento de ]la poblacién y un alto porcentaje de edificios desocupados son indicadores
para una tendencia de segregacion social.

Ejemplos para el mejoramiento de los edificios de departamentos de alta densidad:

- Instalacion de sistemas de calefaccion central para reducir la contaminacion del aire

- Introduccién de ,,zonas de velocidad baja* en calles angostas

- Renovacién del equipamiento sanitario

- Mejoramiento de los espacios abiertos por medio de la eliminacién de los edificios situados
en los corazones de manzanas, cambio de uso a jardines o huertas familiares o espacios
verdes en general.

- creacion de espacios abiertos adicionales

5.2 Ejemplo de Mendoza: Unidad estructural 6: Suburbios verdes

El proceso de suburbanizacién avanza, en general, sobre las dreas agricolas periurbanas,
especialmente aquellas mas despreciadas por la crisis de la vitivinicultura, fundamentalmente
en los periodos en los que la construccién ha sido favorecida por las condiciones politicas y
econémicas. En el caso de Bermejo, en el noreste del Area Metropolitana, pero principalmente
en La Puntilla, Chacras de Coria y Vistalba, al sur de la ciudad, estas tierras mantuvieron
relativamente su precio de mercado debido a sus excelentes condiciones ecoldgicas y su
productividad como asi también por la existencia de un microclima en el que las cualidades del
oasis se ven expresadas en su mejor forma. Esta situacién impidi6 la localizacién de grandes
conjuntos de vivienda de interés social (que requerfan tierras mds baratas) y favorecid, por el
contrario, la expansién urbana de los sectores de recursos medios y altos que encaran la
construccién de su vivienda de manera individual. Los nuevos residentes, con origenes y estilos
de vida totalmente urbanos, comparten su habitat con los pobladores preexistentes dedicados a
tareas agricolas o a pequeiias actividades de servicios.

El habitat fisico refleja esta situacion. Estos suburbios residenciales se desarrollan alrededor de
pequefios centros de servicios preexistentes a partir de la subdivisién de antiguas propiedades
agricolas y la configuracién rural va mutando hacia un paisaje urbano residencial: predominan
las parcelas grandes con viviendas individuales amplias rodeadas de jardines cuidados. A
excepcion de las principales rutas de acceso, que son ademads las mds densamente arboladas, las
calles son de tierra y las acequias excavadas en el suelo desnudo.
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6. Perspectivas

El estudio ecolégico urbano de Leipzig y Mendoza a partir de una metodologia basada en el
concepto de unidades estructurales/indicadores es una interesante herramienta para el analisis
de la situacion ambiental y social de las ciudades. La metodologia se adecua no sdlo al analisis
intraurbano sino que provee elementos comparables para el andlisis comparativo entre ciudades.
A partir de la identificacién de dreas conflictivas, el andlisis de las condiciones de vida y de la
calidad ambiental pueden ser profundizadas para la obtencién de informacién mas detallada que
permita el desarrollo de conceptos ecolégico-ambientales que enriquezcan el planeamiento urbano.
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