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5.3 Leipzig und Umland

5.3.1 Landnutzungsinderungen in der Stadt und im Umland von Leipzig

Brigitte Usbeck

Die Anwendung von Luft- und Satellitenbilddaten ist seit langem auf den unterschiedlichsten
Gebieten zu einem wichtigen Arbeitsinstrument geworden. So zeigt dieser Beitrag, wie aktu-
elle Aufgaben der Stadt- und Regionalentwicklung mit Fernerkungungsdaten, hier speziell mit
Luftbildern, bearbeitet werden kénnen. Auf die Besonderheiten der Luftbildinterpretation wird
innerhalb des Beitrages eingegangen.

Der Aufsatz ist das Ergebnis eines BMBF-Teilprojektes zur Stadtokologie, das am Umwelt-
forschungszentrum Leipzig-Halle GmbH in der Zeit von 1991 bis 1995 erarbeitet wurde. Ziel
des ,,Flachennutzungsprojektes* war die Ermittlung, Analyse und Bewertung der aktuellen
Flichennutzung zu den Zeitpunkten Juni 1992 und Juni 1994 sowie ihre Verdnderungen in
dieser Zeitspanne. Aus der Analyse der Verdnderungen, die sich nach der Wiedervereinigung
Deutschlands in kurzer Zeit und in groBem AusmaBl vollzogen, werden gegenwirtige Ent-
wicklungstendenzen der Stadtregion Leipzig deutlich gemacht und gewertet.

Methode

Das Untersuchungsgebiet umfaBt zum einen das Umland der Stadt Leipzig, das bis 1993 den
chemaligen Landkreis Leipzig bildete und zum anderen die Stadt Leipzig selbst (USBECK,
1996). Als Datengrundlage dienten Luftbilder. 1992 und 1994 wurden dazu durch das UFZ
jeweils Luftbildbefliegungen in Aufirag gegeben'. Um eine vergleichbare Interpretation mit
anderen Stidten zu gewihrleisten, wurde die vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden
empfohlene Realnutzungslegende STABIS fiir den mitteldeutschen Ballungsraum etwas mo-
difiziert und als Arbeitsbasis verwendet (DEGGAU et al., 1989). Die Legende ist hierarchisch
aufgebaut. Sie umfafit 12 Obergruppen und insgesamt 50 Untergruppen, wobei das Schwer-
gewicht aufgrund der Aufgabenstellung auf weitestgehende Differenzierung der bebauten Fla-
chen gelegt wurde.

Kartierungsgrundlage waren fiir das Umland topographische Karten im Mafstab 1 : 50 000
und fiir die Stadt im MabBstab 1 : 25 000. Die kleinste zu kartierende Einheit waren Straflenge-
vierte, homogene Nutzungen oder strukturbestimmende Elemente (z.B. Wasserflachen), die
eine MindestgroBe von 1 ha (bzw. 2500 m?) in der Natur bzw. 4 mm? auf der Karte aufweisen.
Jede Grundfliche ist datentechnisch so aufbereitet, daB sie direkt der kommunalen Gliederung
der Stadt bzw. den Gemeinden des Umlandes zugeordnet werden kann. Somit entstanden Da-
tenbanken mit insgesamt ca. 10 000 Datensétzen, die in sich wiederum mehrere Informationen
(z.B. FlachengréBe, Realnutzungsart, Gemeindezugehorigkeit, bzw. Stadtbezirk, Ortsteil und
Statistischer Bezirk u.a.) enthalten. Diese Daten wurden am UFZ nach der kommunalen Zu-

! Colorluftbilder vom 26. 6 1992 und Color-Infrarot-Luftbilder vom 25. 6. 1994
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gehorigkeit (Gemeinde, Stadtbezirk, Ortsteil, Statistischer Bezirk) und den zwei unterschied-
lichen Zeitschnitten mit dem statistischen Programm SAS ausgewertet. Die Ergebnisse der
Analyse kénnen nun jederzeit aus dem geographischen Informationssystem zu jeder Ge-
meinde, jedem Stadtbezirk und jeder anderen kommunalen Gliederungseinheit zu allen erho-
benen Realnutzungsdaten und zu den erhobenen Zeitschnitten abgerufen werden. In den
Ortsteilkatalogen der Stadt Leipzig 1993 und 1995 wurden z.B. die Ergebnisse der Landnut-
zungsanalyse pro Ortsteil ausgewiesen (STADT LEIPZIG, 1993 und 1995).

Luftbilder geben in groBer Detailtreue die Oberflichenbedeckung unserer Umgebung wieder.
Aus dem Muster und der Zusammensetzung der Oberflidchen (Gebdude, Vegetation, Gewis-
ser, offener Boden, u.a.) innerhalb der einzelnen StraBengevierte (Grundflichen) kann man
auf die Nutzung der Fldche schlieBen. Flichen, die aus ihrer Struktur nicht eindeutig zugeord-
net werden konnten (insgesamt ca. 5 %), wurden vor Ort erkundet. Die Luftbilder zeigen den
Zustand der Landnutzung zum Aufnahmezeitpunkt. Die Erfassung der Landnutzung mit Luft-
bildern ist somit zu einem Zeitpunkt fiir gréfere zusammenhéngende Flichen méglich. Sie ist
eine ausreichend genaue und schnelle Methode im Vergleich zu einer Vor-Ort-Erfassung. Die
meisten Nutzungen, wie z.B. Gewdsser, Frei- und Erholungsflichen, Wohnbebauung oder
Verkehrsflachen sind deutlich im Luftbild zu erkennen. Probleme gibt es bei bebauten Gebie-
ten, die eine neue Nutzung erfahren (vgl. Abb. 1). Alte Industriegebdude, die leer stehen oder
als Verwaltungs-/Biirogebdude genutzt werden, kénnen aus dem Luftbild nur wieder als Indu-
striegebdude erkannt werden und werden somit falsch interpretiert. Um Verinderungen in der
Nutzung von altindustrialisierten Flachen nachzuspiiren, ist deshalb innerhalb der o.g. Pro-
jektbearbeitung eine Detailuntersuchung durchgefiihrt worden. Die Vermutung, daf} der ge-
werbliche Strukturumbruch mit Luftbildern nur iiber neu entwickelte groBflichige Gewerbe-
gebiete erkannt werden kann, wurde bestétigt. Zu einer umfassenden Analyse der Verdnde-
rung der Gewerbestruktur in der Stadt konnen Luftbilder nur teilweise Verwendung finden.
Deutlich erkennbar sind alle neu bebauten oder in Bau befindlichen Fldchen und damit die
extensive Siedlungsflichenentwicklung im Grofistadtbereich - die Suburbanisierung. Die Er-
kundung der gegenwirtigen extensiven Stadtentwicklung und zunehmenden Suburbanisierung
des Stadtumlandes kann somit sehr gut mit Luftbildern erarbeitet werden.

Die Methode der visuellen Luftbildinterpretation mit gleichzeitiger Verwendung der GIS-
Technologie ist im Vergleich zur ,,Vor-Ort-Begehung™ schnell und ausreichend genau, wenn
o0.g. Besonderheiten beachtet werden. Neben dem bereits beschriebenen Vorteil der flachen-
deckenden Verarbeitung von Fernerkundungsdaten (Luft- und Satellitenbilder) zu einem Zeit-
punkt erlaubt die hohe Auflésung der Luftbilder eine Erarbeitung und Darstellung der Ergeb-
nisse im mittel- und groBmalBstabigen Bereich, dem Arbeitsbereich der Stadt- und Raumpla-
nung. Luftbilder sind zwar im Vergleich zu Satellitenbilddaten teurer, dafiir ist der Kosten-
aufwand fiir die visuelle Interpretation und deren Verarbeitung mit GIS-Technologien an PC-
Arbeitspldtzen mit preiswerter Software niedriger (vgl. Kap. 5.3.2). Die Entscheidung, welche
Daten und welche Technik verwendet werden soll, ist anhand der jeweiligen Aufgaben- und
Zielstellung zu treffen.

Als Ergebnis der Flichennutzungsanalyse entstanden zwei Karten zur Realnutzung der Stadt
Leipzig und des Umlandes. Beide wurden mit spezifizierten Legenden bearbeitet, so dal} ein
direktes Zusammenfiigen nicht moglich ist. Die vorliegende kartographische Gegeniiberstel-
lung wurde inhaltlich aufeinander abgestimmt (vgl. Abb. 2). Die statistische Analyse fiihrt zu
den nachfolgend dargestellten Ergebnissen.
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Interpretation und Wertung der Flichennutzung
Wohnflichen

Die Leipziger Stadtrandzone ist sowohl durch Kleinstéidte und groBe Industriegemeinden als
auch durch l4ndliche Siedlungen gekennzeichnet. Die aktuelle Flichennutzungsstruktur unter-
scheidet sich markant von der der Stadt. Mit iiber 50 % dominiert bisher eindeutig die land-
wirtschaftlich genutzte Flache (vgl. Diagramm 1). Die Wohnfl4che liegt mit ca. 10 % deutlich
unter dem Anteil in der Kernstadt, erreicht jedoch in einigen, mit dem bebauten Stadtgebiet
eng verbundenen Gemeinden (Markkleeberg, Molkau, Wiederitzsch, Holzhausen, Engelsdorf,
Bohlitz-Ehrenberg, Taucha) nahezu den stidtischen Wert bzw. iibertrifft ihn sogar. Hierbei
handelt es sich um die am stérksten urbanisierten Vororte.

Verteilung der Realnutzungstypen im Leipziger Umland
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Diagramm 1: Verteilung der Landnutzung im ehemaligen Landkreis Leipzig

Legende zu Diagramm 1 und 2

1 Wohnfldchen

2 Mischgebiet

3 Industrie u. Gewerbe

4 Flédche bes. baul. Prigung
5 Techn. Ver- u. Entsorgung
6 Aufschiittungsflachen

7 Abgrabungsflidchen

8 Braunkohlenabbau

9 Verkehr

10 Freizeit- und Erholungsfldchen
11 Landwirtschaft

12 Wald

13 Wasser

14 Brach- und Umwidmungsfldchen
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Diagramm 2: Verteilung der Landnutzung in der Stadt Leipzig

1992 wurden 20 % der Leipziger Stadtfliche (ca. 3 000 ha) durch Wohnflidchen belegt (vgl.
Diagramm 2). Uberproportionale Anteile der Wohnfliche an der Stadtbezirksflidche existieren
in den Stadtbezirken West (Griinau), Nord (Gohlis), Nordost (Mockau) und Siidost
(Meusdorf). Diese Stadtrdume werden somit dominant durch die Wohnfunktion geprégt. Der
Stadtbezirk Mitte weist den geringsten Anteil reiner Wohnflachen auf. Hier dominiert mit fast
25 % Flachen die gemischte Nutzung, vor allem im Ortsteil Zentrum (City), wo zwei Drittel
der Gesamtfliche durch zentrale Funktionen geprigt werden.

Die groften zusammenhéngenden Wohnflichengebiete der Stadt gibt es in den Stadtbezirken
Nordost, Siidwest, West, Siidost und Nord. Sie vereinen etwa zwei Drittel der reinen Wohn-
flachen der Stadt auf sich. Die Bebauung ist in Nordost (Portitz, Thekla, Mockau-Nord), Siid-
ost (Meusdorf, Probstheida, Stotteritz) wund Siidwest (Knauthain-Knautkleeberg,
GroBzschocher, SchleuBig) durch iiberproportionale Anteile von niedriger Bauweise
(Einfamilienhaus, z. T. Villenbebauung) geprégt.

Die hohe Bauweise (3-10 Geschosse) prigt dominant die Stadtbezirke mit groBerer griinder-
zeitlicher Bebauung (Innenstadt). Sie geben Leipzig das typische Geprage einer dicht bebau-
ten Stadt. Hochhausbebauung tritt nur in den Neubaugebieten der 60er und 70er Jahre sowie
in Griinau auf.

Industrie- und Gewerbeflichen

Die Ortsteile Neulindenau, Plagwitz und Eutritzsch nehmen mit Anteilen zwischen 38 % und
52 % mit deutlichem Abstand die Spitzenstellung bei Industrie- und Gewerbefléchen ein.
GroBenordnungen von etwa 25 % erreichen nur noch Teile des Stadtbezirkes Nordost. In die-
sen Riumen sind die groften zusammenhéingenden gewerblichen Fldchen lokalisiert.

Der westliche Standortraum wird bereits im Bestand durch die Gewerbefldchen des produzie-
renden Gewerbes dominiert, seine diesbeziigliche funktionale Ausrichtung auf das verarbei-
tende Gewerbe wird durch die Planung noch verstirkt (Gebiet Weidenweg). Sein absolutes
und relatives Gewicht als industrieller Standortraum der Stadt erh&ht sich somit erheblich. Im
Gegensatz dazu geht das des Nordostraumes relativ zuriick. Flichen fiir nicht storende
Dienstleistungsbetriebe erfahren hier eine erhebliche Ausweitung. Dies ist in erster Linie auf
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Lagebedingungen / logistische Standortvorteile (Lage zwischen City und Neuer Messe; Auto-
bahnnihe) zuriickzufiihren.

Einige der Umlandgemeinden bilden traditionell stark industriell/gewerblich geprégte Stand-
orte mit einem Gewerbeflachenanteil von iiber 10 % (Engelsdorf, Bohlitz-Ehrenberg, Wiede-
ritzsch). In Engelsdorf nimmt diese Kategorie fast ein Drittel des Gemeindeterritoriums ein.
Mit diesen drei Orten erfahren die historisch entstandenen Gewerbeachsen Leipzigs im Nor-
den, Osten und Westen ihre Fortsetzung in das engere Umland.

Brach- und Umwidmungsfléichen

Mitte 1992 wurden immerhin iiber 5 % des Stadtterritoriums als Brach- und Umwidmungsfla-
che eingestuft. In den Ortsteilen Heiterblick, Paunsdorf und Schéonefeld-Ost tritt diese sogar
als dominante Nutzungsart auf und ist Ausdruck der in diesem Stadtbereich begonnenen gré-
Beren ErschlieBungs- und Umnutzungstitigkeit fiir Gewerbe-, Wohn- und Sondergebiete.
Auch in anderen Ortsteilen traten schon 1992 grofBere Umnutzungsflachen auf, die auf nach-
folgende Bautitigkeit schlieBen lassen (Mockau-Nord, Schonau, GroBzschocher).

In der Stadtrandzone liegt der Anteil von Brach- und Umwidmungsflichen mit 7 % noch iiber
dem stadtischen Wert und signalisiert den bereits Mitte 1992 deutlich sichtbaren rdumlichen
Strukturwandel im engeren Umland. Standértlich schlieBen sich diese Umwidmungsflichen
an diejenigen der Stadt an (im Norden, Nordosten und Osten), kennzeichnen jedoch auch die
Gebiete des iibrigen Umlandes, in denen mit der ErschlieBung neuer Baugebiete begonnen
wurde (Wachau, Markkleeberg, Taucha, westliches Umland).

Jeweils tiber 50 % der Umwidmungsfldchen in der Stadt und im engeren Umland wurden
ehemals landwirtschaftlich genutzt (USBECK, 1996). Im Umland waren weiterhin 12 % vorher
Reserveflichen fiir Industrie und Gewerbe und etwa 13 % fiir Landwirtschaftsbauten. Etwa
ein Fiinftel aller Umwidmungsflichen (Stadt und Umland) waren zumindest zeitweise vollig
ungenutzt.

Freizeit- und Erholungsflichen

Ein Spezifikum der Leipziger Flichennutzungsstruktur ist nicht nur die hohe Dichte und Ge-
schlossenheit der bebauten Fliche, sondern auch der breite Griinzug der Aue, der die Stadt in
Nord-Siid-Richtung durchzieht und durch Wald- sowie Freizeit- und Erholungsflachen ge-
prégt ist. Er stellt nicht nur ein wertvolles 6kologisches Potential dar, sondern muB auch als
weicher Standortfaktor fiir die Stadtentwicklung eingeordnet werden, der Ortsteile wie
Connewitz, Leutzsch, Wahren, SchleuBig, Zentrum-Nordwest oder Kleinzschocher erheblich
aufwertet. Dies trifft ebenso, wenn auch nicht so ausgeprigt, fiir Teile der in nordéstlicher
Richtung verlaufenden Partheaue zu.

Immerhin nehmen Freizeit- und Erholungsfldchen etwa ein Fiinftel der Stadtfliche und zu-
sammen mit der Waldfldche fast 30 % ein. Die Kleingartenfldchen, deren Anlage durch die
Schreberbewegung in der 2. Hilfte des 19. Jahrhunderts in Leipzig initiiert wurde und die in
den 20er Jahren dieses Jahrhunderts ihren Hohepunkt hatten, nehmen mit iiber 1 300 ha eine
herausragende Position ein. Bis auf Griinau (11,7 ha) und den Stadtbezirk Mitte (20,1 ha) ha-
ben die anderen Stadtbezirke mit jeweils iiber 100 ha daran relativ gleichmifigen Anteil.
Diese Flichen besitzen nicht nur eine 6kologische Funktion, sondern sind ein wichtiger Faktor
der Lebens- und Wohnqualitit in der dicht bebauten GroBstadt.
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Der suburbane Raum um Leipzig wurde 1992 und wird mit fast 30 000 ha (ca. 68 %) noch
immer dominant von Frei- und Erholungsfldchen geprigt. Diese stellen in erster Linie land-
wirtschaftliche Produktionsflachen auf Grund der hohen Bodenqualitiit dar. Eigentliche Frei-
zeit- und Erholungsflichen (inklusive Wald- und Gewésserflachen) umfassen dabei lediglich
knapp 3 000 ha. Mit nur 8,6 % der Gesamtflache des engeren Umlandes stellen sie fiir Okolo-
gie und Erholung der Bevélkerung ein absolut schiitzenswertes Gut dar.

Insgesamt verdeutlicht Abbildung 2 sowie die Realnutzungskarte den beginnenden rdumli-
chen Strukturwandel der Flichennutzung, der am massivsten im duBeren Stadtbereich und der
Stadtrandzone verlduft. Historisch in Ansdtzen entstandene Siedlungsbinder zu den benach-
barten Vororten werden verdichtet, noch bestehende und vorwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflachen zwischen der kompakten Stadt und den Stadtrandgemeinden zunehmend
iberbaut. Dies ist charakteristisch fiir alle Ausfallachsen in das Umland.

Die bebaute Fldche nahm 1992 im Landkreis etwa 6 500 ha (14,5 %) ein. Rechnet man die
Flachen fiir Verkehr und technische Infrastruktur hinzu, wird ein Fldchenanteil von ca. 17 %
erreicht. Damit liegt der Uberbauungsgrad im Umland deutlich unter dem westdeutscher
Grofstddte. Unter den bebauten Flichen nehmen Wohnbaufldchen und Flachen mit gemisch-
ter Nutzung den mit Abstand gréBten Umfang ein (ca. 5 000 ha). Trotz des hohen Industriali-
sierungsgrades im Landkreis noch Ende der 80er Jahre nehmen sich demgegeniiber Industrie-
und Gewerbefldchen mit ca. 1 300 ha noch bescheiden aus, zumal sich die gréBeren Areale
auf ausgewihlte Standorte konzentrieren, die sich im wesentlichen bereits in der Zwischen-
kriegszeit herausgebildet hatten (Bohlitz-Ehrenberg, Engelsdorf, Schkeuditz, Wiederitzsch,
Taucha, Liebertwolkwitz).

Aufschiittungs-, Abgrabungs- und Bergbauflichen

Im ehemaligen Landkreis nahmen Aufschiittungs-, Abgrabungs- und Bergbaufldchen mit ca.
5200 ha eine Grofenordnung ein, die den der Wohnbau- und Mischfldchen noch iibersteigt.
Mit den Bergbau- und Haldenfldchen sind sie auf das siidliche Umland konzentriert und bil-
den einen Teil des bergbaulich liberprigten Siidraumes von Leipzig.

Nutzungswandel 1992 - 1994

* Im ehemaligen Landkreis gingen Nutzungséinderungen grundsétzlich zu Lasten der Frei-
und Erholungsflichen (Land- und Forstwirtschaft) und vor allem zugunsten von bebauter
Fliche. Den absolut groten Zuwachs unter den bebauten Flachen verzeichneten Umwid-
mungsfldchen, was darauf hinweist, dal dieser Prozel der Nutzungsinderung in Richtung
Siedlungsflidchen sich erst in seiner Anfangsphase befindet und sich mit noch stérkerer In-
tensitit fortsetzen wird.

 Die Siedlungsflichen nahmen von 1992 bis 1994 um 3,4 % zu und werden in den néchsten
Jahren um weitere 13 % wachsen (derzeitige Umwidmungsfldchen in erster Bebauungs-

phase).

e Auch in den nichsten Jahren wird das Siedlungswachstum in dieser Intensitit anhalten, so
daB um das Jahr 2000 mit einem Siedlungsflichenanteil von 22 % zu rechnen ist. Dies un-
terstreicht den massiven, zeitlich verkiirzten Suburbanisierungsprozel im Leipziger Um-
land. In den alten Bundesléindemn vollzog er sich allm&hlicher und iiber einen Zeitraum von

40 Jahren verteilt.
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* Der SuburbanisierungsprozeB verlduft zu den westdeutschen Stadtregionen in umgekehrten
Phasen. Im Leipziger Umland geht die Ausweisung von Gewerbeflichen der von neuen
Wohnflidchen voraus.

* Vom Nutzungswandel in der Stadt sind ca. 4 % der Stadtfliche betroffen. Vorwiegend
Brach- und Umwidmungsflichen haben sich im Betrachtungszeitraum flaichenméaBig aus-
gedehnt. Siedlungs-, Frei- und Abgrabungsfléchen sind im Umfang etwas zuriickgegangen.
Dies zeigt, daB mit dem Beobachtungszeitraum lediglich die Anfangsphase des Nutzungs-
wandels erfalit wurde.

* Der rdumliche Strukturwandel hat das gesamte Stadtgebiet flichenhaft erfafit.

* Neue Nutzungen haben sich erst in bescheidenem Umfang vor allem in Gestalt erweiterter
Wohnbau- und Gewerbeflachen etabliert.

* Der Riickgang von Gewerbeflidchen konzentriert sich auf Flidchen, die oft in Gemengelagen
mit Wohnbebauung bestanden bzw. die durch die Wirkung des Bodenmarktes besonders in
zentrumsnahen Bereichen sogenannten rentableren Nutzungen zugefiihrt wurden.
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