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LEIPZIGS KLEINERE GROBWOHNSIEDLUNGEN IM BLICK

Motivation

Leipzig verfiigt aktuell {iber eine Einwohnerzahl von 590.000
(12/2017). Nach Jahren massiver Schrumpfung registriert
Leipzig seit 2010 ein jahrliches Wachstum von ca. 10.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern und zdhlt damit zu den am
starksten wachsenden Grof3stddten in Deutschland. Das In-
tegrierte Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig 2030 geht von
einer anhaltenden Zunahme auf ca. 720.000 Einwohnerinnen
und Einwohner aus (Stadt Leipzig 2017, S. A-3). Diese Ent-
wicklung hat in vielerlei Hinsicht Auswirkungen auf das Zu-
sammenleben der Biirger/innen und die Funktionsfdhigkeit
der Stadt. Entsprechend des strategischen Leitbildes ,,Leipzig
wichst nachhaltig® steht ein qualitdtsvolles Wachstum im
Zentrum der weiteren Stadtentwicklung (Stadt Leipzig 2014).
Ein Schliisselelement stellt dabei die Bereitstellung bezahlba-
rer und guter Wohnungen im Einklang mit den erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen und mit einem erholsamen,
insbesondere griinen Wohnumfeld dar. Um dieser Zielstel-
lung gerecht zu werden gilt es, alle Wohnstandorte der Stadt
in den Blick zu nehmen und sie hinsichtlich ihrer Zukunfts-
fahigkeit zu analysieren.

Besondere Beachtung verdienen dabei die kleineren Grof3-
wohnsiedlungen (GWS). Darunter werden in industrieller
Bauweise, mehrheitlich in Plattenbauweise errichtete Gebiete
verstanden. Im Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und
Stadterneuerung, Teilplan Grof3siedlungen (Stadt Leipzig
0. ], S. 13) und in den Monitoringberichten Wohnen 2010
(Stadt Leipzig 2011, S. 47) und 2011 (Stadt Leipzig 2012, S.
45) wird aufgefiihrt, dass sich der Wohnungsbestand der
kleineren GWS in 13 Gebieten konzentriert': 1) Strafle des
18. Oktober, 2) Marienbrunn, 3) L6f3nig, 4) Délitz, 5) Grof3-
zschocher, 6) Mockern, 7) Gohlis-Nord, 8) Mockau-West, 9)
Mockau-Ost, 10) Thekla, 11) Schénefeld, 12) Sellerhausen
und 13) Paunsdorf einschlief3lich Kiebitzmark?. Abbildung A
zeigt die Lage der einzelnen GWS im Stadtgebiet’. In Bezug
auf die dort lebende Bevolkerung variiert ihre Grof3e erheb-
lich. In der kleinsten betrachteten GWS Marienbrunn lebten
Ende 2017 ca. 1.500 Bewohner/innen, in der grofiten GWS
Paunsdorf/Kiebitzmark ca. 12.500.

Im offentlichen Diskurs zur Stadtentwicklung Leipzigs wer-
den diese kleineren GWS bislang eher randlich behandelt.
Dennoch sind sie von Interesse, da sie iiber besondere Po-
tenziale verfiigen. So bieten sie bezahlbaren Wohnraum, die
Plattenbaukonstruktion kann an nachgefragte Wohnungs-

1 Kleinere Standorte wie Seeburgviertel, Kreuzstrafe, Volkmarsdorf wur-
den ausgeklammert (Stadt Leipzig 0.]., S. 12).

2 Der im Teilplan Grofisiedlungen aufgefithrten GWS Paunsdorf wurde die
angrenzende, jingste GWS Kiebitzmark im Ortsteil Heiterblick zugeordnet
(Stadt Leipzig o. J., S. 12f.).

3 Die Gebietsabgrenzung in Form von statistischen Blocken erfolgte in An-
lehnung an die kartographische Darstellung im Monitoringbericht Wohnen
2011 (Stadt Leipzig 2012, S. 40).

formen angepasst werden, ihr Sanierungszustand ist auf-
grund des Engagements einer Reihe von Wohnungsgenos-
senschaften und des kommunalen Wohnungsunternehmens
in meist gutem Zustand, und es existieren hier aufgrund von
Riickbaumafinahmen in Zeiten der Bevélkerungsschrump-
fung Flachen fiir eine mogliche Nachverdichtung. Thre Lage,
ihre grofenmifBige Uberschaubarkeit und die umfangreiche
Griinausstattung sind Qualititsmerkmale, die als Attraktivi-
tatsfaktoren wirken.

Der hohe Anteil an dlterer und hochbetagter Bewohnerschaft
aus der Erstbezugsgeneration, aber auch der jiingst zu beob-
achtende Zuzug jiingerer Menschen ldsst einen allméhlichen
demographischen Wandel erwarten.

In den kleineren GWS befinden sich ca. 50% aller indust-
riell errichteten Wohnungen und damit knapp 10% des ge-
samten Leipziger Wohnungsbestands. Insgesamt leben hier
etwa 60.000 Bewohner/innen bzw. 10% der Leipziger Be-
volkerung. Mit dieser Groflenordnung wird die kompakte
und grofle Grofiwohnsiedlung Griinau am westlichen Stadt-
rand Leipzigs iibertroffen. Diese umfasst aktuell etwa 25.000
Wohneinheiten des industriellen Wohnungsbaus fiir ca.
50.000 Bewohner/innen bzw. 8% der Leipziger Bevolkerung.
Griinaus Entwicklung wird im Gegensatz zu den kleineren
GWS regelmiflig offentlich thematisiert und seit Ende der
1970er Jahre im Rahmen der Intervallstudie ,Wohnen und
Leben in Leipzig-Griinau® soziologisch begleitet. Die jiings-
ten Untersuchungsergebnisse wurden nach der zehnten Er-
hebung vorgelegt (Kabisch, Ueberham, S6ding 2016).

In den Ausfithrungen auf den Seiten 10 bis 61 werden die
13 GWS hinsichtlich ihrer Lage sowie bau- und infrastruktu-
rell beschrieben. Anhand von Fotos werden markante visu-
elle Eindriicke festgehalten. Ergidnzend werden Perspektiven
der Bewohner/innen zu den Vor- und Nachteilen der GWS
sowie ihre Zukunftserwartungen auf Grundlage von Gespré-
chen vor Ort im Frithjahr 2017 festgehalten. Die Bezugnah-
me auf das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
2030 (Stadt Leipzig 2017) markiert aktuelle stadtpolitische
Entwicklungsschwerpunkte innerhalb jeder GWS und des
jeweiligen Ortsteils.

Mit Hilfe von jeweils drei Karten und sechs graphischen Dar-
stellungen werden die 13 GWS charakterisiert. Fir jede GWS
wird unter Einbeziehung eines 300m-Umkreises (Puffer)
eine Karte mit der aktuellen sozialen und technischen Infra-
strukturausstattung (Abb. 1) und eine weitere mit der OPNV-
Anbindung unter Beachtung der rdumlichen Verteilung der
Bewohner/innen ab 65 Jahre angeboten (Abb. 2). Als inhalt-
liche Orientierung hierfiir diente das Positionspapier ,,Alten-
freundliches Wohnen in Leipzig“ (Baugenossenschaft Leipzig
eG et al. 2011), das Qualitatsstandards fir altenfreundliches
Wohnen enthilt. Dazu gehort an vorderer Stelle die Erreich-
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barkeit von Haltestellen des OPNV und von Einkaufsmog-
lichkeiten im Umkreis von 300m von der Wohnung. Die
dritte Karte zeigt die Ausstattung mit Griin- und Gewdsser-
flichen sowohl innerhalb der GWS als auch im Umkreis von
300m (Abb. 7). Eine Graphik zu Griin- und Gewisserfldchen
weist den Anteil dieser Flichennutzungsarten im Wohnum-
feld aus (Abb. 6).

Weitere Graphiken veranschaulichen demographische Merk-
male und Dynamiken der GWS. Es werden fiir den Zeitraum
von 2011 bis 2017 die absolute Bevolkerungsentwicklung in
der GWS und im dazugehdrigen Ortsteil ebenso gezeigt wie
die relative Bevolkerungsentwicklung im Vergleich zwischen
der GWS, dem jeweiligen Ortsteil und der Stadt Leipzig ins-
gesamt (Abb. 3). Die Altersstruktur dieser drei Raume wird
verglichen und die Verdnderungen der Altersstruktur in der
GWS werden von 2011 bis 2017 dargestellt (Abb. 4). Um ei-
nen Einblick in die Mobilitdt bzw. Sesshaftigkeit der Bewoh-
nerschaft zu erhalten, zeigt Abb. 5 die Zahl der Zu- und Weg-
ziige nach Altersgruppen.

Fiir einen méglichst umfassenden Uberblick wurden zusitz-
lich Dokumente der Stadt Leipzig, Berichte und Publikatio-
nen sowie weitere Daten zu Zu- und Wegzligen ausgewertet.

Jede GWS-Analyse endet mit einer zusammenfassenden
Beschreibung der Spezifika und der darauf aufbauenden Po-
tenziale. Dafiir wurden auch ein statistischer Vergleich aller
GWS und ergénzende Informationen herangezogen.

Auf der Basis des gesamten Materials werden in der Zusam-
menschau aller GWS auf den Seiten 6 bis 9 vergleichende
Analysen und Systematisierungen vorgenommen und gene-
relle Merkmalsauspragungen sowie Entwicklungspotenziale
beschrieben (Abb. B bis G).

Das Ziel des gesamten Vorhabens besteht in der Darstellung
der vorhandenen und ausbaufihigen Potenziale der kleine-
ren GWS als wertvolle Wohnstandorte innerhalb Leipzigs.

Studentisches Projekiseminar als Bestandteil der Themenbearbeitung

Im Sommersemester 2017 wurde von Prof. Dr. Sigrun
Kabisch (UFZ und Universitat Leipzig, Institut fiir Geo-
graphie) im Masterstudiengang ,Wirtschafts- und Sozial-
geographie mit dem Schwerpunkt stadtische Raume® das
Projektseminar ,,Zukunftsprojekt Groflwohnsiedlungen®
angeboten. Im Zentrum stand die stadtgeographische
Analyse der Entwicklung und der Potenziale von GWS
als wichtige Wohnstandorte in Leipzig. Besondere Be-
achtung fanden die kleineren GWS. Nach einer theoreti-
schen und methodischen Einfithrung widmeten sich die
Studierenden der empirischen Analyse dieser GWS. Dazu
besuchten sie mehrmals ihr jeweiliges Untersuchungsge-
biet, kartierten dieses und fithrten vor Ort einige Gespra-
che mit Ortsansassigen. Diese folgten einem verabredeten
Muster hinsichtlich der drei Eckpunkte — was wird als po-
sitiv empfunden, welche negativen Faktoren gibt es, was
wird fiir die Zukunft erwartet. Des Weiteren analysierten

sie Dokumente, trugen Informationen und Daten zusam-
men und werteten diese aus. In kleinen Gruppen erarbei-
teten sie Profile der GWS, die sie ihren Mitstudierenden
und Gésten vorstellten und mit ihnen diskutierten. Im
zeitgleich angebotenen Seminar ,Geoinformationssyste-
me - Modelle und Analysen unter der Leitung von Dr.
Gudrun Mayer (Universitat Leipzig, Institut fiir Geogra-
phie) setzten die Studierenden ihre Ergebnisse in karto-
graphische Entwiirfe um. Als Abschlussleistung des Pro-
jektseminars verfassten sie einen Untersuchungsbericht.
An dem Projektseminar haben folgende 14 Studierende
teilgenommen: Aaron Albertsen, Patrick Beigel, Stefan
Bretschneider, Kristina Dorr, Mathias Heidinger, Soren
Kieke, Michaela Rohrl, Sebastian Schiittloffel, Matthias
Seel, Sebastian Tschirner, Kay Tu Viet, Nicola Volkel, Wil-
ma Weigel und Karsten Winkler.

Nach Abschluss des Projektseminars wurde die Themenstel-
lung durch die UFZ-Mitarbeiter/innen weiter intensiv bear-
beitet. Das methodische Vorgehen wird auf Seite 62 doku-
mentiert.

Die gesamte Forschungsarbeit ist Bestandteil kleinrdumi-
ger Untersuchungen urbaner Lebensqualitit und griiner
Infrastruktur sowie von Wohnungsmarktdynamiken und
Flichennutzungsianderungen als Beitrige zu lokalen Trans-
formationsprozessen. Letztere bilden einen Schwerpunkt im
aktuellen, stadtbezogenen Forschungsprogramm des Helm-
holtz-Zentrums fiir Umweltforschung - UFZ.

Die Ergebnisse werden den Praxispartnerinnen und Praxis-
partnern in der Leipziger Stadtverwaltung, den politischen
Institutionen und der Wohnungswirtschaft in Form dieser
Broschiire tibergeben. Damit verfolgen die Autorinnen und
der Autor das Ziel, durch aktuelle Daten, Analysen und Aus-
wertungen deren Arbeit zu unterstiitzen und die Diskussio-
nen iiber die Zukunft kleinerer GWS im wachsenden Leipzig
zu beférdern.

Die Broschiire kann als Beispiel fiir eine sinnvolle Kombina-
tion von studentischer Ausbildung, wissenschaftlicher Arbeit
und praxisrelevanter Ergebnisproduktion angesehen werden.
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Abb. A: Lage der 13 kleineren GroBwohnsiedlungen in Leipzig

GWS Oristeil(e) Stadtbezirk
StraBe des 18. Oktober Zentrum-SUdost Mitte
Marienbrunn Marienbrunn Sud
L6BNig Lo6Bnig Sud
Dalitz Dolitz-Désen und LoBnig Sud
GroBzschocher GroBzschocher SUdwest
Mockern Modckern Nordwest
Gohlis-Nord Gohlis-Nord Nord
Mockau-West Mockau-Nord Nordost
Mockau-Ost Mockau-Nord Nordost
Thekla Thekla Nordost
Schonefeld Schonefeld-Ost Nordost
Sellerhausen Sellerhausen-Stinz Ost
Paunsdorf/Kiebitzmark Paunsdorf und Heiterblick Ost
MOTIVATION
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Quelle: Stadt Leipzig, Amt fUr Statistik
und Wahlen, 2017
Kartenbearbeitung:

Hannah Kirschner, Helmholtz-Zentrum
fOr Umweltforschung — UFZ



Die kleineren GroBwohnsiedlungen in der Zusammenschau

Die 13 kleineren Grofiwohnsiedlungen (GWS) liegen in sie-
ben der zehn Stadtbezirke Leipzigs und damit verstreut im
Stadtgebiet. Die drei GWS Strafle des 18. Oktober, Schonefeld
und Sellerhausen befinden sich in relativ zentrumsnaher
Lage, alle anderen weisen eine grof8ere raumliche Distanz zur
Innenstadt auf (Abb. A).

Die Einwohnerzahl variiert zwischen den GWS erheblich.
Paunsdorf/Kiebitzmark ist mit ca. 12.500 Einwohnerinnen
und Einwohnern die mit Abstand grofite, gefolgt von Schone-
feld mit ca. 8.700 Personen. Danach folgen mit 6.300 bis
5.000 Einwohner/innen die Strafle des 18. Oktober, L6fnig,
Mockern; mit 4.000 bis 2.800 Einwohner/innen Mockau-Ost,
Grofizschocher, Mockau-West, Sellerhausen und Thekla.
Weniger als 2.000 Einwohner/innen leben in Délitz, Gohlis-
Nord und Marienbrunn (Abb. B). Alle GWS, aufler Grof3-
zschocher, verzeichneten im Zeitraum zwischen 2011 und
2017 einen Bevolkerungszuwachs. Dieser ist zwischen den
GWS sehr unterschiedlich ausgeprégt. Die Strafle des 18. Ok-
tober und Sellerhausen ragen mit 17% bzw. 15% heraus. Das
Wachstum von Marienbrunn, Gohlis-Nord und Mockau-Ost
bewegt sich mit ca. 12% in einer dhnlichen Gréfenordnung
wie das Wachstum der gesamten Stadt Leipzig (Abb. B).

Im Vergleich zur Stadt insgesamt ist ein hoherer Anteil der
Hochaltrigen (Personen ab 80 Jahre) in den GWS zu ver-
zeichnen. In Marienbrunn, Grof3zschocher, Thekla und Sel-
lerhausen ist er sogar in etwa doppelt so hoch (Abb. C). In
allen GWS wohnen Angehérige der Erstbezugsgeneration
und damit eine langjahrig sesshafte Bewohnerschaft, die ge-
meinsam altert. Die GWS sehen sich hinsichtlich ihrer Al-
tersstruktur somit einem steigenden Anteil der hochaltrigen
Bewohnerschaft gegeniiber. Gleichzeitig nimmt auch der An-
teil der Bewohner/innen im niedrigen Lebensalter (unter 20
Jahre) zu. Auch wenn dieser in den einzelnen GWS (aufSer
Gohlis-Nord) noch unter dem Wert der gesamten Stadt liegt
(Abb. C), ist eine altersmiflige Spreizung festzustellen. Es
werden unterschiedliche alters- und familienspezifische
Wohn- und Infrastrukturangebote nachgefragt.

Die Angebotspalette beziiglich sozialer Infrastruktur ist in
den meisten GWS bzw. in deren unmittelbarer Nachbarschaft
umfangreich. Hier existieren diverse Nahversorgungsange-
bote, Kindertageseinrichtungen und allgemeinbildende
Schulen. Letztere treffen auf die Erwartungen der wachsen-
den jiingeren Bewohnerschaft, die die GWS zunehmend
schatzt, da erforderliche kinder- und familiengerechte Infra-
strukturangebote vorhanden sind (Abb. E).

Die Anbindung an den OPNV ist in allen GWS gewihrleis-
tet. Direkte und regelmif3ig verkehrende Straflenbahnverbin-
dungen fithren ins Stadtzentrum. Die Einwohner/innen von
Mockau-West konnen den Bus nutzen, der sie zur ndchsten
Stralenbahnhaltestelle bringt (Abb. E). Die Priifung der Er-
reichbarkeit von OPNV-Haltestellen im 300m-Umkreis von
der Wohnung entsprechend dem Positionspapier zum alten-
freundlichen Wohnen in Leipzig (Baugenossenschaft Leipzig
eG 2011) zeigt, dass Sellerhausen, Thekla und Mockau-West

vollstandig erschlossen sind. Fiir Marienbrunn, Délitz, M6-
ckern, Gohlis-Nord, Schonefeld und Paunsdorf/Kiebitzmark
ist eine nahezu vollstindige Versorgung festzustellen. In der
Strafle des 18. Oktober, in Lofinig, Grofizschocher und
Mockau-Ost treten teilweise Defizite auf (Abb. E).

Alle GWS verfiigen iiber Griinflachen und Kinderspielplat-
ze. Diese werden durch angrenzende Griin- und Parkanlagen
sowie Kleingérten und Sportanlagen, in einigen Féllen auch
durch Wasserflichen erginzt. Dadurch ist das Angebot an
Erholungsfldchen in Wohnungsnidhe umfangreich (Abb. F).
Dieses Merkmal, héufig in Verbindung mit Ruhe innerhalb
des Wohngebietes, wird von den Bewohnerinnen und Be-
wohnern, mit denen Gespréche gefiihrt werden konnten, be-
tont.

Auffallend hdufig hoben die Gesprichspartner/innen die
glinstigen Mieten als groflen Vorteil der GWS hervor. In
Grof8zschocher und Mockern berichteten Personen von ho-
hen Mietsteigerungen in jiingster Vergangenheit. Es wurde
die Hoffnung geduflert, dass in Zukunft die Mieten nicht
oder nur moderat steigen, um sich auch kiinftig die Woh-
nung leisten und vor Ort im sozialen Umfeld bleiben zu kon-
nen.

Aus den Gesprichen heraus konnte durchgingig eine hohe
Wohnzufriedenheit, verbunden mit Sesshaftigkeit, registriert
werden. Wegzug wurde nicht thematisiert. Die Gespréchs-
partner/innen in den norddstlichen GWS beschrieben Ver-
inderungen im Wohnumfeld. Diese stehen im Zusammen-
hang mit dem Zuzug oder dem zeitweiligen Aufenthalt von
Personen, die sich nicht an Normen des Zusammenlebens
halten (Vermiillung, Einbriiche, Larm, iibermafliger Alko-
holkonsum in der Offentlichkeit).

Das Zusammenleben mit Mitbiirgerinnen und Mitbiirgern
mit Migrationshintergrund beschrieben die Gespréichspart-
ner/innen in den norddstlichen GWS als nicht immer kon-
fliktfrei. Es wurde auch von fremdenfeindlichen Erfahrungen
berichtet. Geduflerte Vorurteile und Verunsicherungen las-
sen eine Distanz zwischen Bewohnergruppen erkennen.

In mehreren Gespriachen kam die Erwartung der Bewoh-
ner/innen zum Ausdruck, iiber die weitere Gestaltung und
Entwicklung ihrer GWS und ihrer Umgebung besser infor-
miert und eingebunden zu werden. Dies betrifft z. B. Mockau-
West, wo eine Griinfliche als Treffpunkt in der Nachbarschaft
benotigt wird, Grofizschocher, wo ein Streetballplatz einem
Schulneubau weichen soll und dafiir Ersatz erwartet wird
und die Strafle des 18. Oktober im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Entwicklungsgebiet Bayerischer Bahnhof.
Partizipation und Transparenz hinsichtlich Biirgerbeteili-
gung werden auch im Falle von baulicher Nachverdichtung
im Rahmen des gesamtstidtischen Wachstums und stadte-
baulicher Weiterentwicklung erwartet.

Abschlieend bleibt festzuhalten, dass das Erscheinungsbild
der 13 kleineren GWS variiert. Es gibt 4- bis 16-geschossige
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Gebiude, die in Zeilenbauweise, Karrees oder als einzeln ste-
hende Blocke angeordnet sind. Der fiir den jeweiligen Entste-
hungszeitraum ab den 1960er Jahren bis in die 1990er Jahre
hinein vorherrschende stidtebauliche und architektonische
Zeitgeist hat sichtbare Spuren hinterlassen (Abb. G). In der
jiingeren Vergangenheit vorgenommene Sanierungsaktivité-
ten, bauliche Verinderungen, farbliche Fassadendekoratio-
nen und Wohnumfeldgestaltungen haben ebenfalls das Er-
scheinungsbild der GWS geédndert.

Das Verbindende dieser kleineren GWS besteht somit in der
industriellen Bauweise als Entstehungsmaxime, die zuneh-
mend in ihrer Bedeutung verblasst. Mittlerweile sind nahe-
zu alle GWS in die Gebédudestruktur des Ortsteils und in den
Stadtraumzusammenhang, unabhéngig von administrativen
Grenzziehungen, eingebunden. Sie sind Bestandteil der ty-
pisch grofistadtischen baustrukturellen Vielfalt.

AD Seite 10 werden die 13 kleineren GWS Leipzigs im Detail
beschrieben und analysiert.

Abb. B: Bevolkerung, in der GWS
Anzahl, 2017

60.010
590.337

10.000 5.000
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Marienbrunn
L&BNig
Dolitz
GroBzschocher
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Mockau-Ost
Thekla
Schoénefeld
Sellerhausen
Paunsdorf/Kiebitzmark
GWS gesamt
Leipzig

Entwicklung, 2011 bis 2017 [%]

Abb. C: Altersstruktur, in der GWS, 2017
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Abb. D: Zu- und Wegzuge, in der GWS, 2017 Wanderungssaldo (Differenz aus

Anteil derim Jahr 2017 Zugezogenen [%)] Zu- und Weggezogenen) [%]

StraBe des 18. Oktober
Marienbrunn
L6BNig
Dolitz
GroBzschocher
Méckern
Gohlis-Nord
Mockau-West
Mockau-Ost
Thekla
Schoénefeld
Sellerhausen

Paunsdorf/Kiebitzmark

20 10 0 -1 0 4
Abb. E: Infrastruktur, in der GWS und deren 300m-Umkreis
Anzahl - .
infrastruktureller Einrichtungen OPNV-Anbindung
allgemein- Soiel- Nahversorgung Verkehrs | N die Innenstadt in maximal
Kita | bildende Fl)o’rz (Supermarkt, mittel und 300m-Distanz von
Schule P Discounter) deren Haufigkeit# Wohngebd&uden
StraBe des . S
Trai
18. Oktober 11 4 7 3 @ n @ direkt und sehr oft teilweise
Marienbrunn 3 1 3 2 ira direkt und sehr oft nahezu vollstandig
L&BNig 5 4 8 2 (ous} direkt und sehr oft teilweise
Ddlitz 5 5 2 2 ramfl5us] direkt und oft nahezu vollstandig
GroB- . A
Tral
zschocher 3 2 4 3 n @ direkt und oft teilweise
. - direkt oder Umstieg* R
Méckern 7 3 2 3 OB D | ghoft nahezu volistéindig
: direkt, schneller mit R
Gohlis-Nord 4 1 1 1 k Unstieg und oft nahezu vollstdndig
Mockau-West | 1 ] ] 1 us) Umstieg notwendig | | o stndig
und oft
- direkt oder Umstieg* .
Mockau-Ost 2 1 1 3 ol ond off teilweise
. -
Thekla ] ] 3 2 Q@ @ | drekioderUmstieg™ | qstandig
und oft
: -
Schonefeld 8 7 5 5 ol direkt oder Umstieg™ | ez, vollsténdig
und oft
- direkt oder Umstieg* R
Sellerhausen 4 2 5 2 (ous} ond sehr oft vollstéindig
Paunsdorf/ 8 4 5 5 = direkt und sehr oft | nahezu volisténdig
Kiebitzmark

# oft: 6 Fahrten/Stunde, sehr oft: mind. 12 Fahrten/Stunde, bezogen auf &hnlich lang dauernde Fahrten ab derselben Haltestelle
* es existieren direkte Verbindungen ab den Haltestellen am Rand der GWS, die mit Umstieg erreicht werden kénnen
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Abb. F: Grunflachen, in der GWS und deren 300m-Umkreis

Anteil aller Grin- und Gewasserfldchen [%]

Anteil der 6ffentlichen Grinflidchen [%)]

StraBe des 18. Oktober
Marienbrunn
L6BNig
Dolitz
GroBzschocher
Mbckern
Gohlis-Nord
Mockau-West
Mockau-Ost
Thekla
Schoénefeld
Sellerhausen
Paunsdorf/Kiebitzmark
40 30 20 10 0 0 10 20 30 40
Abb. G: Baustruktur, in der GWS (Stadt Leipzig o. J.)
Baujahre Geschos§zohl Baujahre Geschos§zohl
der Gebdude der Gebdude
StraBe des 18. Oktober 1969-75 1Tund 16 Mockau-West 1975-78 5
Marienbrunn 1966-67 5,9und 16 Mockau-Ost 1975-78 5,6und 16
L&BNig 1964-74 11 Thekla 1976-78 5und é
Dolitz 1974-75 5 Schénefeld 1962-83 S5und 16
GroBzschocher 1963-73 5 Sellerhausen 1961-87 4und5
Mocl.<ern 1964-75 5und 7 Pgur_wsdorf/ 1986-94 4 50und 6
Gohlis-Nord 1986-89 5und 6 Kiebitzmark
Abkurzungen
GIS Geographisches Informationssystem
GWS Grofiwohnsiedlung(en)
Kita Kindertageseinrichtung
OPNV Offentlicher Personennahverkehr
SGBII Sozialgesetzbuch — Zweites Buch Grundsicherung fiir Arbeitssuchende

Begriffserklarungen

Allgemeinbildende Schulen

Grundschulen, Oberschulen, Gymnasien, Férderschulen

Aufmerksamkeitsgebiete

»...werden im Sinne einer ,Frithwarnung’ dargestellt, in denen frithzeitig auf kleinrdumige Prob-
lemlagen [...] reagiert werden soll.“ (Stadt Leipzig 2017, S. B-1)

»...5ind zum einen Gebiete zur Entwicklung neuer Stadtquartiere [...]. Zum anderen handelt es sich

Entwicklungsgebiete um Gebiete mit dem Schwerpunkt Forschung und Innovation [...]. (Stadt Leipzig 2017, S. B-1)
Hochaltrige Personen ab 80 Jahre
Griinflichen (Park, Wiese, Griinanlage), die im Zustdndigkeitsbereich der Stadt Leipzig liegen.
Offentliche Griinflichen Abstandsflichen zwischen Wohnblécken, die durch einzelne Wohnungsgenossenschaften bewirt-
schaftet werden, gehoren nicht zu den 6ffentlichen Griinflichen.
Puffer Im GIS erzeugte Fliche um einen Punkt, eine Linie oder eine Fliche, die innerhalb eines definier-
ten Abstands (hier 300m) die gesamte Fldche auflerhalb des jeweiligen Elements umfasst.
»-.weisen [...] einen hohen sozio6konomischen Handlungsbedarf auf. Ein besonderer Fokus liegt
Schwerpunktgebiete [...] auf inklusiven Handlungsansdtzen, die eine generationeniibergreifende, sozial und ethnisch

integrative Entwicklung beférdern.“ (Stadt Leipzig 2017, S. B-1)
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STRABE DES 18. OKTOBER

Stadtbezirk: Mitte

Ortsteil: Zentrum-SUdost

Anzahl statistischer Blocke: 9
Einwohner/innen (31.12.2017): 6.245

Flache
der GWS: 0,46km?
mit 300m-Umbkreis (Puffer): 1,72km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Strafe des 18. Oktober liegt nahe der Leipziger Innenstadt. Sie er-
streckt sich entlang der Strafle des 18. Oktober vom Bayerischen Bahnhof im
Norden bis zur Semmelweisstrafle und dem alten Messegeldnde im Stiden. Die
Nachbarschaft der GWS ist geprigt von Griinderzeithdusern entlang der Phi-
lipp-Rosenthal-Strafle, dem grofiflichigem Areal des Universitatsklinikums und
Gebéuden der Universitit Leipzig. Ostlich der GWS beginnt der Friedenspark.
Im Westen grenzt sie an das grofie Entwicklungsgebiet des ehemaligen Bayeri-
schen Bahnhofs.

11-geschossige Wohnscheiben sowie mehrere 16-geschossige Punkthochhéuser
und einzelne 9-geschossige Studierendenwohnheime pragen die Baustruktur
der von 1969 bis 1975 erbauten GWS.

In zentraler Lage innerhalb der GWS befinden sich ein Supermarkt, eine Grund-
schule, ein Gymnasium sowie drei Kindertageseinrichtungen (Abb. 1). Dariiber
hinaus gibt es einen Sportplatz (Abb. 7) und eine Schwimmbhalle. Der Anschluss
an den OPNV erfolgt iiber mehrere Straffenbahn- und Bushaltestellen und zwei
S-Bahnhaltestellen nordlich und siidlich der GWS (Abb. 1). Mit der Straflen-
bahn, die in 5-miniitigem Abstand verkehrt, ist die 1,5km entfernte Innenstadt
in ca. 7 Minuten zu erreichen. In die benachbarten Ortsteile fithren Buslinien.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
’ Leipzig 2030 2030“ wird auf die Nachbarschaft zum Entwicklungs-
2 2 sesenmicingsionzent gebiet Bayerischer Bahnhof/Alte Messe verwiesen. Hier

sollen die integrierte Entwicklung zu einem urbanen
sozial- und nutzungsstrukturell gemischten Quartier erfolgen, eine attraktive
Griin- sowie Sport- und Bewegungsachse zu den Seen des Leipziger Stidraums
entstehen und der Wissens- und Technologietransfer am Wissenschaftsstandort
unterstiitzt werden (Stadt Leipzig 2017, S. B-25).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gesprache mit sechs Per-
sonen gefithrt werden. Drei der Ge-
sprachspartner/innen waren etwa 25 bis
30 Jahre alt, darunter zwei Studierende,
die weiteren waren etwa 60 bis 70 Jahre
alt. Alle Personen betonten eine hohe
Wohnzufriedenheit.

Positive Merkmale

+ Viele nahe Griinflichen

+ Gute OPNV-Anbindung

+ Gute Ausstattung mit sozialer Infra-
struktur, insbesondere Kindertages-
einrichtungen

¢ Nihe zur Innenstadt

¢ Hohe Sicherheit, keine Konflikte in
der Nachbarschaft

Negative Merkmale

¢ Lirmbelastigung  durch  Schulen,
Kindertageseinrichtungen sowie den
Sportplatz

o Asthetik der Plattenbauten, aber man
hat sich daran gewohnt

+ Mangel an Kinderspielplitzen

Zukunftserwartungen

+ Weitere Larmbelastigung befiirchtet

¢ Integration mit geplantem benach-
bartem Entwicklungsgebiet Bayeri-
scher Bahnhof wird angezweifelt



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017

in der GWS und im Ortsteil, absolut

in der GWS, im Ortsteil und in Leipzig [%)]
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B GWS straBe des [ Ortsteil Zentrum-Stdost B Leipzig

18. Oktober

Abb. 4: Altersstruktur, Anteile der Altersgruppen

in der GWS, im Ortsteil und in Leipzig, 2017 [%]

in der GWS, jeweils 2011 bis 2017 [%]
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Alter in Jahren
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Abb. 5: Zu- und Wegzige
nach Altersgruppen, 2017 [%]

Abb. é6: Grun- und Gewadsserflachen

Anteile der Fldchennutzungsarten
in der GWS und deren 300m-Umkreis [%]
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Altersgruppen siehe Abb. 4.
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - wachsend

+ Hohes Bevolkerungswachstum, vermutlich auch im
Zusammenhang mit der Ummeldung des Haupt-
wohnsitzes durch Studierende, finanziell gefoérdert
durch die Stadt Leipzig (Abb. 3, B)

o Altersstruktur in der GWS entspricht in etwa jener im
Ortsteil und unterscheidet sich von der Altersstruktur
Leipzigs insgesamt (Abb. 4)

¢ Sehr hoher Anteil der 20- bis unter 40-Jéhrigen, ge-
ringer Anteil der 60- bis unter 80-Jahrigen und dessen
starke Abnahme, Anteil der Hochaltrigen bleibt kon-
stant (Abb. 4)

Potenziale

Qualitét der Infrastruktur weiter anpassen

+ Spielplatz in der GWS anlegen, um héaufigeres Spielen
im Freien zu erméglichen und einen Ort der Begeg-
nung fiir die Eltern und Kinder zu schaffen

+ Nihere OPNV-Anbindung fiir den westlichen Teil der
GWS, z. B. durch Umlegung der Linie 60 in die Strafle
des 18. Oktober samt Haltestelle oder eine zusitzliche
Haltestelle der Linie 74 in Hohe der Strafle An den
Tierkliniken (Abb. 2)

STRABE DES 18. OKTOBER

¢ Viele Zu- und Wegziige, vor allem bei 20- bis unter
40-Jahrigen, aufgrund der vielen Studierenden, die
zeitlich begrenzt in den Wohnheimen leben (Abb. 5, D)

Infrastruktur - umfangreiche Ausstattung

¢ Mehrere Kindertageseinrichtungen und verschiedene
Schulangebote (Abb. 1)

¢ kein Spielplatz innerhalb der GWS (Abb. 1)

+ Sehr hiufige OPNV-Anbindung an die Innenstadt
durch Straf8enbahn und S-Bahn (Abb. E)

+ Lange Fulwege aus einigen Teilen der GWS zu den
Haltestellen des OPNV an den Auflengrenzen der
GWS (Abb. 2)

+ Hoher Anteil an 6ffentlichen Griinflichen (Abb. 6, 7, F)

Larm und benachbarte Entwicklungen thematisieren
¢ Larmbelastigung ansprechen und durch geeignete
Mafinahmen Wohnzufriedenheit weiter stirken
¢ Kommunikation und Transparenz zu den Entwick-
lungszielen und -etappen auf dem benachbarten Ge-
biet Bayerischer Bahnhof fiir die Bewohner/innen der
GWS verbessern



MARIENBRUNN

Stadtbezirk: SUd

Ortsteil: Marienbrunn

Anzahl statistischer Blocke: 5
Einwohner/innen (31.12.2017): 1.515

FlGche
der GWS: 0,13km?
mit 300m-Umbkreis (Puffer): 1,15km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Marienbrunn liegt im Siiden Leipzigs und erstreckt sich westlich der
Zwickauer Strafle und stidlich der Arno-Nietzsche-Strafle. Die Nachbarschaft
der GWS ist geprégt von einem Gewerbegebiet im Norden und Wohnbebauung
im Osten und Stiden. Im Westen grenzt die GWS an eine Bahntrasse.

Die Ende der 1960er Jahre gebaute GWS wird durch 5-geschossige Wohngebéu-
de in Zeilenbauweise und zwei 16-geschossige Punkthochhéuser charakterisiert.
Des Weiteren befindet sich ein 9-geschossiges Studierendenwohnheim in der
GWS.

In fufllaufiger Néhe gibt es eine Arztpraxis, Kindertageseinrichtungen, eine For-
derschule, einen Supermarkt, einen Discounter und eine Apotheke (Abb. 1).
Weitere Nahversorgungsangebote existieren im etwa 600m entfernten ,,Moritz-
hof“ in der benachbarten GWS Léf8nig. An den OPNV ist die GWS iiber drei
Stralenbahnhaltestellen angebunden (Abb. 1). Die etwa 4km entfernte Innen-
stadt kann mit der Straflenbahn alle 4 bis 6 Minuten in ca. 11 bis 15 Minuten
erreicht werden.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 %030“ inrd ausge'fﬁh'rt, dass die "GWS generationen-
5 Sagtenwickungsronzept UDergreifend qualifiziert und ergénzt werden soll. Im

Ortsteil Marienbrunn oder Lof8nig soll eine weitere
Grundschule gebaut werden. Eine attraktive Griin-, Sport- und Bewegungsachse
soll vom Entwicklungsgebiet Bayerischer Bahnhof/Alte Messe iiber Marienbrunn
zu den Seen des Leipziger Stidraums fithren (Stadt Leipzig 2017, S. B-37).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gesprache mit sechs Per-
sonen gefithrt werden. Vier der Ge-
spriachspartner/innen waren etwa 25 bis
30 Jahre alt, darunter zwei Studierende,
die anderen waren etwa 70 bis 80 Jahre
alt. Alle Personen betonten eine hohe
Wohnzufriedenheit.

Positive Merkmale

+ Gute Anbindung an das Stadtzentrum
und nach Connewitz

¢ Grunflichen, die auch fiir Freizeitak-
tivititen genutzt werden

¢ Umfangreiche Infrastrukturausstat-
tung

+ Studierendenwohnheim sehr gut aus-
gestattet und saniert

Negative Merkmale

+ Larmbelastung durch StrafSenverkehr
o Aufleres Erscheinungsbild mancher
Blocke

Zukunftserwartungen

¢ Qualitdt der Infrastrukturausstattung
erhalten und auf die verschiedenen
Altersgruppen ausrichten

+ Anteil der Hochaltrigen steigt weiter

¢ Mehr junge Haushalte werden sich
fiir die GWS interessieren



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 4: Altersstruktur, Anteile der Altersgruppen
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - leicht wachsend, hoher Anteil Hochaltriger

+ Sehr kleine GWS (Abb. B)

¢ Bevolkerungswachstum, vermutlich auch im Zusam-
menhang mit der Ummeldung des Hauptwohnsit-
zes durch Studierende, finanziell gefordert durch die
Stadt Leipzig (Abb. 3, B)

¢ Geringer Anteil an unter 20-Jahrigen, hoher Anteil an
20- bis unter 40-Jahrigen bedingt durch Studierende,
geringer Anteil an 40- bis unter 60-Jdhrigen, hoher
und wachsender Anteil an Hochaltrigen (Abb. 4, C)

¢ Im Vergleich zum Ortsteil und zur Stadt insgesamt
geringerer Anteil der jiingsten Altersgruppe (Abb. 4)

¢ Zunahme des Anteils der unter 20-Jahrigen, Abnah-
me des Anteils der 60- bis unter 80-Jahrigen zuguns-
ten des Anteils der Hochaltrigen (Abb. 4)

+ Starke Konzentration von Alteren (ab 65 Jahre) im
Ostlichen Teil der GWS (Abb. 2)

Potenziale

Demographische Durchmischung fordern
o GWS verstarkt fir jingere Haushalte und Haus-
halte mit Kindern als geeigneten Wohnstandort

MARIENBRUNN

¢ Viele Zu- und Wegziige, v. a. in der Gruppe der 20- bis
unter 40-Jdhrigen, bedingt durch das Wohnheim und
den zeitlich begrenzten Aufenthalt der Studierenden
(Abb. 5, D)

Infrastruktur - gute Ausstattung

+ Spielplitze, Kindertageseinrichtungen, Arztpraxen
und Apotheken (Abb. 1)

¢ keine Grund- und Oberschule, kein Gymnasium vor-
handen, jedoch umfangreiches Schulangebot in der
erweiterten Nachbarschaft

+ Hiufige OPNV-Anbindung an die Innenstadt (Abb. E)

+ Sehr gut ausgestattete Griin- und Freizeitfliche in der
Mitte der GWS

mit seinen Stirken wie die Vielzahl an Kinderta-
geseinrichtungen und Spielplatzen betonen

¢ Gut zu erreichende Bildungs- und Kultureinrich-
tungen im benachbarten Ortsteil Connewitz kom-
munizieren und nutzen




LOBNIG

Stadtbezirk: SUd

Ortsteil: LoBNig

Anzahl statistischer Blocke: 10
Einwohner/innen (31.12.2017): 5.736

FlGche
der GWS: 0,44km?
mit 300m-Umbkreis (Puffer): 1,85km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Lof8nig liegt im Siiden Leipzigs und erstreckt sich 6stlich und westlich
der Zwickauer Strafle. Im Norden wird die GWS durch die Probstheidaer Stra-
8¢ begrenzt. In der Nachbarschaft der GWS befinden sich Wohnbebauung und
Kleingartenanlagen. Siidlich schlief3t sich der Erholungspark Lof3nig-Délitz mit
mehreren Wasserflichen, u. a. dem Stauteich Lofinig (,,Grof3er Silbersee) und
dem Schiferteich an (Abb. 7).

Die Ende der 1960er bis Anfang der 1970er Jahre erbaute GWS besteht aus
11-geschossigen Plattenbauten. Im nérdlichen Teil der GWS wurden zwei
Wohnscheiben abgerissen. Auf dieser Fliche entstanden Garagenhofe.

Im zentral gelegenen Einkaufszentrum ,,Moritzhof“ befinden sich verschiede-
ne Versorgungseinrichtungen. Des Weiteren existieren innerhalb der GWS ein
Gymnasium, eine Oberschule und drei Kindertageseinrichtungen. Die GWS ist
durch Straflenbahn- und Bushaltestellen an den OPNV angebunden (Abb. 1).
Die etwa 4,5km entfernte Innenstadt kann mit der Straflenbahn, die alle 4 bis 6
Minuten verkehrt, in ca. 13 bis 17 Minuten erreicht werden. In die benachbarten
Ortsteile fithren Buslinien.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
’ Leipzig 2030 2030° ist die GWS als Aufmerksamkeitsgebiet gekenn-
4 suadienwickiungskonzent  zejchnet (Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Als Handlungs-

ansitze werden hier die generationeniibergreifende
Qualifizierung und Ergidnzung des Wohngebiets, die Erhaltung der vorhan-
denen Qualititen und die Schaffung eines vielfiltigen Wohnangebotes betont.
Auf der Ebene des Ortsteils sind der Neubau einer Schwimmbhalle sowie einer
Grundschule (gemeinsam mit Marienbrunn) vorgesehen. Eine attraktive Griin-,
Sport- und Bewegungsachse soll vom Entwicklungsgebiet Bayerischer Bahnhof/
Alte Messe iiber Lofinig zu den Seen des Leipziger Siidraums fithren (ebd., S.
B-37).

18 LOBNIG

Einwohnerperspektiven

In Lofinig konnten zwei Gespriche
gefithrt werden. Ein &lterer Bewohner,
der zur Erstbezugsgeneration von 1973
gehort, und eine junge Familie mit
Kleinkind betonten, dass sie gerne hier
wohnen.

Positive Merkmale

+ Giinstige Mieten

¢ Verbundenheit mit der GWS, weil
Aufbaustunden geleistet wurden, um
eine Wohnung zu erhalten

¢ Verbundenheit mit der GWS, da be-
reits hier aufgewachsen und wegen
familidrer Kontakte

¢ Gute und vielfiltige Versorgungsan-
gebote

¢ Ansprechende Aufenthaltsmoglich-
keiten im Park und am See

Negative Merkmale

+ Mangelhafte Sauberkeit im Haus und
auf Griinflachen

¢ Modernisierungsdefizite in manchen
Blocken

Zukunftserwartungen
+ Vorhandene Qualititen erhalten und

weiter stiarken, z. B. mehr Kinder-
spielplitze



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil

¢ Nur geringe Verdnderung der Einwohnerzahl in der
GWS und im Ortsteil (Abb. 3, B)

¢ Geringer Anteil an 40- bis unter 60-Jahrigen (Abb. 4)

¢ Hoher Anteil an dlteren Menschen im Wohngebiet
und deren Konzentration in der Néhe des ,Groflen
Silbersees (Alten- und Pflegeheim) und nahe der
Zwickauer Straf8e (Abb. 2, 4)

¢ Viele Zu- und Wegziige bei den 20- bis unter 40-Jah-
rigen (Abb. 5), bedingt durch ein Studierendenwohn-
heim

Potenziale

Demographische Durchmischung fordern
o Stiarken des Wohngebiets wie die Vielzahl an Griin-
flachen, den ,,Groflen Silbersee“ sowie die Nahe zu
Bildungs- und Kultureinrichtungen im benachbarten
Ortsteil Connewitz in Hinblick auf junge Haushalte
und Familien hervorheben

LOBNIG

Infrastruktur - gute Ausstattung, viel Griin

¢ Zentral gelegenes Nahversorgungszentrum (Abb. 1)

¢ Eine Oberschule und ein Gymnasium, aber keine
Grundschule vorhanden

+ Hiufige OPNV-Anbindung zur Innenstadt (Abb. E)

+ Lange Fuflwege zu den OPNV-Haltestellen aus dem
stidostlichen Teil der GWS, in dem auch ein hoher
Anteil dlterer Menschen lebt (Abb. 2)

¢ Sehr hoher Anteil an Griinflichen, insbesondere an
offentlichen Griinflichen (Abb. 6, 7, F)

¢ Erholungspark Lofinig-Dolitz mit dem ,,Groflen Sil-
bersee von besonderer Qualitit fiir die Naherholung

Qualitit der Infrastruktur weiter verbessern
+ Einrichtung neuer Angebote fiir Kinder und Jugend-
liche
+ Nihere OPNV-Anbindung fiir den 6stlichen Teil des
Gebiets, z. B. durch Umlegung der Linie 79 in die
Johannes-R.-Becher-Strale und Willi-Bredel-Strafie
(Abb. 2)
Flachenpotenziale thematisieren
¢ Fiir die Qualifizierung und eventuelle Verdichtung
des Gebiets Abrissflichen nicht nur als Garagenfla-
chen nutzen



DOLITZ

Stadtbezirk: SUd

Oristeile: Dolitz-Ddsen, LoBnig
Anzahl statistischer Blocke: 6
Einwohner/innen (31.12.2017): 1.750

Flache
der GWS: 0,16km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 0,94km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Dolitz liegt im Siiden Leipzigs. Sie wird durch die Bornaische Strafe,
die Siegfriedstrafle, die Georg-Maurer-Strafle und die Gersterstrafle begrenzt.
Die Nachbarschaft der GWS ist geprégt von Wohnbebauung im Norden und Sii-
den, Kleingartenanlagen im Osten und lockerer, von Griinflichen durchzogener
Bebauung im Westen. Dahinter beginnt der Leipziger Auwald.

Die Mitte der 1970er Jahre erbaute GWS besteht grofitenteils aus 5-geschossigen
Blocken. Im Zentrum der GWS gibt es eine Griinfliche mit Sitzgelegenheiten
und einen Spielplatz (Abb. 1, 7).

Innerhalb der GWS befinden sich eine Kindertageseinrichtung, eine Grund-
schule, eine Arztpraxis und ein Supermarkt (Abb. 1). An den OPNV ist die
GWS iiber Straflenbahn- und Buslinien mit jeweils drei Haltestellen angebun-
den (Abb. 1). Die etwa 6km entfernte Innenstadt kann mit der Straflenbahn im
10-Minutentakt in ca. 16 Minuten (mit Umstieg zur S-Bahn in ca. 13 Minuten)
erreicht werden. Es existieren Buslinien in die benachbarten Ortsteile und nach
Markkleeberg.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
’ Leipzig 2030 20307 ist die GWS teilweise als Aufmerksamkeitsgebiet
4 Sudienwickiungskonzept - gekennzeichnet (Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Konkre-

te Vorhaben auf Ortsteilebene mit Auswirkungen auf
die GWS sind die Weiterentwicklung der Sportplatzanlage Goethesteig und die
Starkung und Qualifizierung des offentlichen Raums der Bornaischen Strafle.
Eine attraktive Griin-, Sport- und Bewegungsachse soll vom Entwicklungsgebiet
Bayerischer Bahnhof/Alte Messe iiber Dolitz zu den Seen des Leipziger Stidraums
fuhren (ebd., S. B-37).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gesprache mit einer dlteren
und einer jiingeren Frau sowie einem
alteren Mann gefithrt werden. Sie be-
tonten, dass sie gerne in der GWS leben.
In Gesprichen mit Eltern, die nicht in
der GWS wohnen und nur ihre Kinder
in die hiesigen Kinderbetreuungsein-
richtungen bringen, wurde eine nega-
tive Meinung iiber die GWS geduflert,
ohne dies genauer zu begriinden.

Positive Merkmale

+ Ruhige Lage, viel Griin

+ Gute OPNV-Anbindung zur Innen-
stadt

+ Umfangreiche Versorgungsangebote,
auch fiir dltere Menschen

Negative Merkmale

¢ Lirmende Jugendliche aus anderen
Stadtteilen, die nachts auf der Freifla-
che feiern

Zukunftserwartungen

+ Positive Entwicklung der letzten Jahre
soll sich verstetigen

¢ Sanierung und Modernisierung von
Gebauden fortfithren

+ Anbau weiterer Balkone



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil

+ Sehr kleine GWS (Abb. B)

o Altersstruktur entspricht der in den beiden Ortsteilen
(Abb. 4)

+ Konzentration von alteren Menschen (ab 65 Jahre) in
einzelnen statistischen Blocken (Abb. 2)

¢ Negativer Wanderungssaldo (mehr Menschen weg-
als zugezogen; Abb. 5, D)

Potenziale

Demographische Durchmischung fordern
¢ Stirken des Wohngebiets hervorheben, z. B. Vielzahl
der Griinflichen, die Nahe zum ,Groflen Silbersee®
sowie zu Bildungs- und Kultureinrichtungen im be-
nachbarten Ortsteil Connewitz
+ Kinder- und Familienfreundlichkeit betonen

DOLITZ

Infrastruktur - umfangreiche Ausstattung

+ Diverse soziale und technische Infrastruktur vorhan-
den (Abb. 1)

+ Lange Fuflwege aus dem mittleren Teil der GWS, in
dem auch besonders viele dltere Menschen leben, zu
den Haltestellen des OPNV (Abb. 2)

+ Umfangreiche Griinflichen, insbesondere viele Sport-
flachen (Abb. 6, 7)

Qualitdt der Infrastruktur weiter anpassen

¢ Nihere OPNV-Anbindung fiir den mittleren Teil des
Gebiets, z. B. durch eine zusitzliche Haltestelle der Stra-
Benbahnlinie 11 in Hohe der Bornaischen Strafle 140
(Abb. 2)

25



GROBZSCHOCHER

Stadtbezirk: SGdwest

Ortsteil: GroBzschocher

Anzahl statistischer Blocke: 8
Einwohner/innen (31.12.2017): 3.392

Flache
der GWS: 0,59km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,85km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Grofizschocher liegt im Siiddwesten Leipzigs und erstreckt sich entlang
der diagonal durch die GWS fithrenden Bismarckstrafle. Die Nachbarschaft der
GWS ist im Westen und Norden geprégt von Kleingartenanlagen und dahin-
ter liegenden Bahntrassen. Im Osten und Siiden schlieflen teils Gewerbe-, teils
Wohngebiete an.

Die von Mitte der 1960er bis Anfang der 1970er Jahre erbaute GWS besteht aus-
schliefilich aus 5-geschossigen Zeilenbauten.

Die Nahversorgung wird vor allem durch das um die Jahrtausendwende neu ge-
schaffene ,,Stidwest-Zentrum® sichergestellt, in dem sich ein grofSer Supermarkt,
Arztpraxen und weitere Versorgungsangebote befinden. Innerhalb der GWS
liegen eine Grundschule, eine Kindertageseinrichtung und weitere Arztpraxen.
Die GWS ist durch mehrere Stralenbahn- und Bushaltestellen an den OPNV
angebunden (Abb. 1). Die etwa 6km entfernte Innenstadt kann mit der Stra-
flenbahn im 10-Minutentakt in ca. 18 Minuten erreicht werden. Es existieren
Buslinien in die benachbarten Ortsteile und Kleinstédte.

o Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
’; gﬁ:ﬂﬂgnig‘ig 2030“ wird auf eine generationeniibergreifende Qua-
- lifizierung und Ergédnzung der GWS verwiesen. Die
vorhandenen Qualititen sollen erhalten und ein vielfiltiges Wohnangebot soll
geschaffen werden (Stadt Leipzig 2017, S. B-39).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten vier Gespriche gefiihrt wer-
den, darunter eines mit sieben Jugend-
lichen. In allen Gesprichen wurden die
insgesamt guten Wohnbedingungen in
der GWS betont.

Positive Merkmale

¢ Gute Versorgungsangebote sowie
Schulen und Kindertageseinrichtun-
gen

+ Gute OPNV-Anbindung und ruhige
Wohnumgebung

¢ Nihe zum Cospudener See

¢ Freundliche Nachbarn und guter
Kontakt zum Vermieter

¢ Freundeskreis in der GWS

Negative Merkmale

¢ Schlieflung der Schwimmbhalle

¢ Beseitigung des Streetballplatzes auf-
grund eines Schulneubaus, keine Er-
satzfliche

+ Hohe Mietsteigerungen in jingster
Vergangenheit

+ Mangelhafte Spielplitze

Zukunftserwartungen

¢ Mietpreisstabilitit

+ Installation von Aufziigen im Rah-
men von Modernisierungsmafinah-
men

¢ Zebrastreifen oder Tempo 30-Zone in
der Bismarckstrafle

¢ Neuer Streetballplatz



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil, hoher Anteil Hochaltriger

+ Leicht abnehmende Einwohnerzahl (Abb. 3, B)

+ Hoher Anteil an 60- bis unter 80-Jahrigen und Hoch-
altrigen im Vergleich zum Ortsteil, der Stadt insge-
samt und anderen GWS (Abb. 4, C)

¢ Sehr geringer Anteil an unter 20-Jdhrigen, nur die
GWS Marienbrunn weist einen noch geringeren Wert
auf (Abb. C)

Potenziale

Demographische Durchmischung férdern

¢ Stiarken des Wohngebiets fiir jingere Bevolkerungs-
gruppen verdeutlichen und weiter starken

+ Raumliche Ndhe zu den Seen im Leipziger Siidraum
als Gunstfaktor betonen

+ Biirgerbeteiligung und Transparenz zu Entwicklungs-
perspektiven garantieren, z. B. Umgang mit geschlos-
sener Schwimmballe, Ersatz fiir Streetballplatz an an-
derer Stelle in der GWS

+ Kinderspielplitze aufwerten, um Kinder- und Familien-
freundlichkeit zu demonstrieren

GROBZSCHOCHER

Infrastruktur - gute Ausstattung

+ Zentrales Einkaufszentrum ,,Stidwest-Zentrum“ mit
zahlreichen Angeboten (Abb. 1)

+ Lange Fufiwege von ca. der Hélfte der Wohngebaude
zu den Haltestellen des OPNV an den Auflengrenzen
der GWS (Abb. 2, E)

+ Hoher Anteil an Griinflichen, insbesondere an Klein-
girten (Abb. 6, 7, F)

Qualitit der Infrastruktur weiter verbessern
+ Nihere OPNV-Anbindung fiir den westlichen Teil des
Gebiets, z. B. durch Umlegung jedes zweiten Busses
der Linie 65 von Markkleeberg tiber die Bismarck-
strafle und Arthur-Nagel-Strafe in Richtung Griinau
(Abb. 2)
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MOCKERN

Stadtbezirk: Nordwest

Ortsteil: MOckern

Anzahl statistischer Blocke: 12
Einwohner/innen (31.12.2017): 5.084

Flache
der GWS: 0,42km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,22km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Mockern liegt im Nordwesten der Stadt Leipzig und erstreckt sich
nordlich der Georg-Schumann-Strafle. Die GWS wird durch Kleingartenanla-
gen und eine Bahntrasse im Norden, Wohnbauten im Osten und Kleingarten-
anlagen sowie lockere Wohnbebauung im Stidwesten begrenzt. Im Westen bildet
ein Eisenbahnviadukt die Grenze.

Die Slevogtstrafle durchzieht die GWS und markiert zwei verschiedene Bau-
strukturen. Der westliche Teil ist durch 4- und 5-geschossige offene Zeilenbe-
bauung aus den 1960er Jahren bestimmt, der in den 1970er Jahren erweitert
wurde. Der Ostliche Teil ist gepragt von 5-geschossigen Wohnblécken, die um
Wohnhofe gruppiert und bis Mitte der 1970er Jahre errichtet worden sind. In
den 2000er Jahren wurden im Zuge von Riickbaumafinahmen fiinf Gebaude ab-
gerissen. Auf einer kleinen Teilfliche entstanden Garagen, auf einer grofieren
eine Griinfldche.

Innerhalb der GWS befinden sich fiinf Kindertageseinrichtungen, mehrere
Arztpraxen und eine Grundschule. Weitere Infrastruktureinrichtungen liegen
im 300m-Umbkreis, insbesondere entlang der Georg-Schumann-Strafle. Der An-
schluss an den OPNV erfolgt iiber mehrere Straflenbahn- und Bushaltestellen
und eine S-Bahnhaltestelle nordlich der GWS (Abb. 1). Die etwa 4,5km entfernte
Innenstadt kann mit der Straflenbahn, die im 5-Minutentakt verkehrt, in ca. 12
Minuten erreicht werden (mit der S-Bahn in ca. 7 Minuten). Es existieren Bus-
linien in die benachbarten Ortsteile.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030“ wird die GWS als Aufmerksamkeitsgebiet ge-
2 Stadienwickiungskonzet - kennzeichnet (Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Diese soll

generationeniibergreifend qualifiziert und ergénzt
werden, wobei ein qualititsvolles Wohnungsangebot zu erhalten ist. Es grenzt
das Entwicklungsgebiet M6ckern/ehemalige Kaserne an die GWS an. Auf die-
sem Areal ist ein sozial- und nutzungsstrukturell gemischtes Quartier im Ent-
stehen (ebd., S. B-46).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gespriache mit finf Perso-
nen gefithrt werden. Sie gehorten ver-
schiedenen Altersgruppen an und ihre
Wohndauer variierte stark. Bis auf eine
Person, die erst kurzzeitig in der GWS
wohnte, betonten sie ihre Wohnzufrie-
denheit vor Ort.

Positive Merkmale

+ Bezahlbare Mieten

+ Gute infrastrukturelle Versorgung

¢ Viel Griin, Ruhe, Spielpldtze, Néhe
zum Auensee

+ Gute Lage, sowohl innenstadtnah als
auch schnell im Umland

+ Gute OPNV-Anbindung

¢ Friedliches Zusammenleben mit Fa-
milien mit Migrationshintergrund

Negative Merkmale

+ Mietsteigerungen
+ Riickbaufliche nicht gut gestaltet,
kaum genutzt

Zukunftserwartungen

o Weiter ansteigende Mieten mit der
Angst eines notwendig werdenden
Umzugs, was den Verlust sozialer
Kontakte bedeuten wiirde

+ Hoffnung, dass jetzige Wohnqualitét
erhalten bleibt

+ Installation von Aufziigen
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil
¢ Durchschnittliche Bevolkerungsentwicklung und
Altersstruktur (Abb. 3, 4, B, C)
+ Hoher Anteil an Personen ab 60 Jahre im Vergleich
zum Ortsteil und der Stadt insgesamt (Abb. 4)
+ Hoher Anteil an 40- bis unter 60-Jahrigen am Zuzug
(Abb. 5)

Potenziale

Qualitit der Infrastruktur weiter anpassen

¢ Prifung der Moglichkeiten fiir einen néheren Zu-
gang zum OPNV fiir Bewohner/innen um die Fritz-
Simonis-Straf3e, z. B. durch Umlegung der Haltestelle
»Annaberger Strale“ in Hohe der Christoph-Probst-
Strafle oder die Verlangerung der Linie 90E durch die
Hans-Beimler-StrafSe bis ,,Am Viadukt (Abb. 2)

¢ Aufenthalts- und Griinflichenqualitat durch die Ge-
staltung der Abrissfliche an der Hans-Beimler-Strafie
verbessern

MOCKERN

Infrastruktur - umfangreiche Ausstattung

¢ Umfassende, raumlich dezentral gelegene soziale
Infrastrukturangebote (Abb. 1)

+ Hiufige OPNV-Anbindung zur Innenstadt

+ Mehrere OPNV-Haltestellen im ostlichen Teil der
GWS, wohingegen im noérdlichen Teil mit einem ho-
hen Anteil dlterer Personen keine OPNV-Haltestellen
im Umbkreis von 300m vorhanden sind (Abb. 2)

Mietpreisentwicklung und eventuelle Nachverdichtung
thematisieren
+ Bezahlbare Mieten gewihrleisten
+ Soziale Stabilitat des Quartiers erhalten, Befiirchtun-
gen einer Mietpreisspirale entgegentreten; dazu geeig-
nete Kommunikation zwischen Wohnungsunterneh-
men und Mietern entwickeln
+ Nachverdichtung durch Wohnungsbau auf den Ab-
rissflichen priifen
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GOHLIS-NORD

Stadtbezirk: Nord

Ortsteil: Gohlis-Nord

Anzahl statistischer Blocke: 5
Einwohner/innen (31.12.2017): 1.604

Flache
der GWS: 0,42km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,56km?

Foto: S. Kieke

Foto: S. Kieke

Gebietsbeschreibung

Die GWS Gohlis-Nord liegt im Norden der Stadt Leipzig. Ihre rechteckige Form
wird von drei Seiten von der Sylter Strafle umfasst. Siidlich wird sie von der
Beyerleinstrafle begrenzt. Nordlich und 6stlich der GWS liegen Waldflichen. Im
Westen befinden sich militarisch genutzte Flichen der General-Olbricht-Kaser-
ne, im Stiden Wohngebéude.

Die GWS wurde in den 1980er Jahren errichtet. Thre stidtebauliche Struktur ist
durch vier nebeneinander angeordnete Karrees bestimmt, die aus 5-geschossi-
gen Blocken bestehen. Daran schlief3t sich ein 6-geschossiger Zeilenbau und ein
6-geschossiges Punkthaus an. An einigen Gebauden wurden Balkone ergénzt.

Die Nahversorgung wird durch einen Supermarkt gewahrleistet. Etwa 500m ent-
fernt befindet sich ein grofleres Einkaufszentrum, der ,Gohlis-Park®, mit einem
Supermarkt, mehreren Arztpraxen und einer Apotheke. In der GWS liegen zwei
Kindertageseinrichtungen und eine Grundschule. Der Anschluss an den OPNV
ist durch die Straflenbahn gegeben. Die Straflenbahnlinie verlduft unweit der
westlichen Gebietsgrenze und ermdoglicht es, die etwa 4,5km entfernte Innen-
stadt in ca. 18 Minuten (ca. 11 Minuten mit Umstieg zur S-Bahn) zu erreichen.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030° ist die GWS als Bestandteil des Ortsteils Goh-
/4 swadienwickiungskonzent  [is-Nord als Aufmerksamkeitsgebiet gekennzeichnet.

(Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Sie soll generationen-
ubergreifend qualifiziert und erganzt werden. Mehr Griin im Stadtraum und
griine Wegebeziehungen sollen den Ortsteil Gohlis-Nord weiter aufwerten
(ebd., S. B-48).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gesprache mit sechs Per-
sonen unterschiedlichen Alters gefiihrt
werden, die sich alle tiberwiegend posi-
tiv zu ithren Wohnbedingungen dufler-
ten.

Positive Merkmale

¢ Bezahlbare Mieten

¢ Viel Griin und Ruhe in der Wohnum-
gebung

¢ Gute Grundversorgung

+ Image recht gut

+ Gute OPNV-Anbindung zur Innen-
stadt

Negative Merkmale

+ Ungepflegte Miillsammelplitze

+ Lirm durch Nachbarn

+ Alkoholisierte Personen im offentli-
chen Raum

Zukunftserwartungen

¢ Wohngqualititen erhalten
+ Weitere Sanierung der Wohnbldcke
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - leicht wachsend, hoher Anteil junger
Menschen

¢ Sehr kleine GWS mit wachsender Einwohnerzahl
(Abb. 3, B)

o Hoherer Anteil der jiingeren Altersgruppen im Ver-
gleich zum Ortsteil, entspricht der Verteilung in der
Stadt insgesamt (Abb. 4)

¢ Starke Zunahme der unter 20-Jahrigen und der 20- bis
unter 40-Jahrigen (Abb. 4)

¢ Abnahme des Anteils der dlteren Bewohner/innen
(Abb. 4)

Potenziale

Qualitit der Infrastruktur verbessern
+ Umsteigebeziehung am Coppiplatz zur schnellen An-
bindung an die Innenstadt per S-Bahn verbessern
+ Einrichtung einer Buslinie gen Norden, um die GWS
und weitere Teile des Ortsteils besser mit den Indus-
trie- und Gewerbegebieten sowie mit dem Naherho-
lungsgebiet am Schladitzer See zu verbinden

GOHLIS-NORD

Infrastruktur - grundlegende Ausstattung

¢ Supermarkt, Kindertageseinrichtung und Grund-
schule (Abb. 1)

+ Keine Arztpraxen und Apotheken vorhanden (Abb. 1)

+ Einkaufszentrum ,Gohlis-Park® mit weiteren Versor-
gungsangeboten in 500m bis 1.000m Entfernung

+ Lange Fuflwege aus dem 6stlichen Teil der GWS zu
den Haltestellen des OPNV (Abb. 2)

+ Geringer Anteil an offentlichen Grinflichen (Abb. 6,
7, F)

¢ Grofle ungenutzte Griinfliche im Norden der GWS
(Abb. 7)

Zugang zu Griinflichen verbessern
+ Entwicklung eines Wegekonzepts im Waldgebiet zwi-
schen der GWS, Wiederitzsch und den Sportplitzen

an der Max-Liebermann-Strafle

Benachbarte Entwicklungen thematisieren

+ Entwicklung der alten Kasernenanlagen in der Nahe
transparent und partizipativ planen
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MOCKAU-WEST

Stadtbezirk: Nordost

Ortsteil: Mockau-Nord

Anzahl statistischer Blocke: 9
Einwohner/innen (31.12.2017): 3.359

Flache
der GWS: 0,24km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,22km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Mockau-West liegt im Norden Leipzigs, ca. 500m entfernt von der
GWS Mockau-Ost. Sie erstreckt sich nordlich der Essener Strafle zwischen
Gypsbergstrafie und Friedrichshafener Strafle sowie dem Schildberger Weg. Die
unmittelbare Nachbarschaft der GWS ist geprigt von Einfamilienhaussiedlun-
gen. Westlich und siidlich der GWS befinden sich Bahntrassen.

Die in den Jahren 1975 bis 1978 errichtete GWS besteht aus 5-geschossigen
Wohnblécken, die tiberwiegend in Karrees angeordnet sind. Ein 16-geschossiges
Punkthochhaus wurde abgerissen. Diese Fliche liegt brach.

Innerhalb der GWS befinden sich eine Kindertageseinrichtung und eine Grund-
schule sowie ein Supermarkt. Weitere Versorgungsangebote gibt es im etwa
600m Ostlich gelegenen Stadtteilzentrum ,,Leipzig Mockau Center®. Die GWS ist
iiber mehrere Bushaltestellen an den OPNV angebunden (Abb. 1). Die etwa 5km
entfernte Innenstadt kann in einer Fahrzeit von ca. 16 Minuten erreicht werden,
wobei ein Umstieg erforderlich ist. Die Busse verkehren im 10-Minutentakt. An
der westlich gelegenen Bahnstrecke entsteht derzeit die S-Bahnhaltestelle ,,Esse-
ner Straf3e®.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
’ Leipzig 2030 2030 ist die GWS als Schwerpunktgebiet gekennzeich-
4 24 sedenwicdngsconzent et (Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Die GWS soll gene-

rationeniibergreifend qualifiziert und ergianzt werden,
wobei die vorhandenen Qualititen zu erhalten und ein vielfiltiges Wohnungs-
angebot zu schaffen sind. Im gesamten Ortsteil sollen Forderprogramme mit
sozialer Ausrichtung eingesetzt sowie inklusive und préaventive Ansitze in den
sozialen Angeboten und Infrastrukturen weiterentwickelt werden. Es sind der
Neubau einer Grundschule und die Verbesserung der OPNV-Erschlieflung ge-
plant (ebd., S. B-28).
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Einwohnerperspektiven

Es wurden Gespriche mit sieben élteren
Personen gefiihrt, die iiberwiegend ihre
Wohnbedingungen positiv einschétzen
und zugleich weitere Verbesserungen
erwarten.

Positive Merkmale

¢ Bezahlbare Mieten

¢ Griine und ruhige Wohngegend

¢ Nette und kontaktfreudige Menschen
+ Kaum noch Wohnungsleerstand

Negative Merkmale

¢ Unzureichende und ungepflegte Kin-
derspielplitze

¢ Kaum Aufenthalts- und Sitzmog-
lichkeiten im Freien fiir Altere (z. B.
Bénke)

+ Jugendliche, die sich nicht benehmen
kénnen

+ Alkoholkonsum in der Offentlichkeit

¢ Zu wenig soziale und kulturelle An-
gebote

¢ Zunehmende Anonymitit durch re-
lativ hdufigen Mieterwechsel

Zukunftserwartungen

+ Bessere Spielplatzangebote

+ Sinnvolle Nutzung der Brachfliche

+ Geeignete Treffpunkte im Wohnum-
feld

¢ Barrierearme Zuginge in die Gebdude



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur

GroBwohnsiedlung (GWS)
Mockau-West

Soziale und technische Infrastruktur 2017

Kindertageseinrichtung

Allgemeinbildende Schule

Spielplatz

Arzipraxis

Apotheke

Alten- oder Pflegeheim

Nahversorgung (Suf kt, Discounter)
Straenbahnhaltestelle

Bushaltestelle

S-Bahnhaltestelle

[ statistischer Block der GWS

[ Gebaude

["] 300m-Puffer um die GWS

Strale —+—+ Eisenbahntrasse
4 Administrative Grenzen

Mockau-Nord

QOOH B +&E >0

s Ortsteilgrenze
——— Grenze eines statistischen Blocks

Datenquellen:
Admin. Gliederung: Stadt Leipzig, Amt f, Statistik u. Wahien 2018
Stadt Leipzig,

Amt f. Geoinformation u. Bodenerdnung 2017

v Schulen: Stadt Leipzig. Amt f. Jugend, Familie u. Biidung 2017
Spielpldtze: Stadt Leipzig, Amt f. Stactgrin u. Gewasser 2017
ATKIS Basis-DLM (AAA): & GeoBasis-DE/BKG 2017

r =y DE/GeoBasis BY 2018

Kartenbearbeitung:

gret Kindler, | Zentrum fir L g -
Karsten Winkler, Universitat Leipzig, Institut fir Geographie
Leipzig

5 HELMHOLTZ
| ZENTRUM FOR
| UMWELTFORSCHUNG
UF;

GroRBwohnsiedlung (GWS)
Mockau-West
Einwohnerf/innen ab 65 Jahre
je statistischen Block

Anteil in Prozent (Stand: 31.12.2017)

1] <20 [ 40 bis<50
| [ 20bs<30 [N 250
30 bis <40
Anbindung an den OPNV

[ straBenbahnhaltestelle

@ Bushattestelie

© s-Bahnhaltestelle

Keine OPNV-Haltestelle
im Umkreis von 300m Luftlinie

I Gebaude

[ ] 300m-Puffer um die GWS
——— Stralte ——+ Eisenbahntrasse
| Administrative Grenzen

— Ortsteilgrenze

——— Grenze eines statistischen Blocks

Datenguelien:

Admin. Gliederung, Einwohner: Stadt Leipzig. Amt f, Statistik u,
Wiahlen 2018

| Stralenbahn-/Bushaltestellen: Stadt Leipzig, Amt f,
Geoinformation u. Bodenardnung 2017

ATKIS Basis-DLM (AAA): & GeoBasis-DE/BKG 2017

W o DE/GeoBasis BY 2018

Karte
gret Kindler, | Zentrum fir | g-
Karsten Winkler, Universitat Leipzig, Institut fir Geographie

5 UNIVERSITAT

5 HELMHOLTZ
| ZENTRUM FOR
| UMWELTFORSCHUNG
| uFz

MOCKAU-WEST 39



Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 4: Altersstruktur, Anteile der Altersgruppen
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen

GroRwohnsiedlung (GWS)
Mockau-West

Griin- und Gewiisserflichen

| Sportfiache

| || Keingarten

| [ Offentiiche Granfiache
I Friednof

B v

[ | Gewasserfiache

[ statistischer Block der GWs

[ Gebaude

[ | 300m-Puffer um die GWS
— Stralte —+—- Eisenbahntrasse

Administrative Grenzen
— Ortsteilgrenze
= Grenze eines statistischen Blocks

Datenguellen:
Admin. Gliederung: Stadt Leipzig, Amt f. Statistik u. Wahlen 2018
Grin- und Gewasserflachen (ohne Wald): Stadt Leipzi

2017

Leipzig,
- Stand: 2015M16;

Gewasserflachen - Stand: 2013)
| Wald: Darstellung auf der Grundlage der digitalen

Fi - Wald nach mit 2
des Staatsbetrisbes Sachsenforst 2017, Stand 23.9.2017
ATKIS Basis-DLM (AAA) © GeoBasis-DE/BKG 2017
' inge: © is-D is BY 2018

/"-,-' Mocka:l-sin;.]‘- u

- Annegret Kindler, Zentrum far L

300 m x ?i&

# HELMHOLTZ
ZENTRUM FOR
UMWELTFORSCHUNG
UFZ

M&%

Sperzifika

Bevolkerung - stabil

+ Geringer Bevolkerungszuwachs (Abb. 3, B)

¢ Hoher Anteil an 40- bis unter 60-Jdhrigen, geringer
Anteil an Hochaltrigen im Vergleich zu anderen GWS
(Abb. 4)

o Altersstruktur der GWS entspricht der des gesamten
Ortsteils (Abb. 4)

+ negativer Wanderungssaldo (mehr Menschen weg-
als zugezogen; Abb. 5, D)

Potenziale

Qualitit der Infrastruktur verbessern

¢ Erarbeitung von Mafinahmen, damit alte Menschen
nicht ihre Wohnungen und das Wohngebiet verlassen
miissen (z. B. Anbau von Aufziigen, barrierearmer
Zugang, unterschiedliche Betreuungsangebote)

¢ Verbesserung von Angeboten fiir Familien, Kinder
und Jugendliche

¢ Neue S-Bahnhaltestelle ,,Essener Strafle optimal nut-
zen durch kurze Wege beim Umsteigen und einen

MOCKAU-WEST

Infrastruktur - grundlegende Ausstattung

+ Nur wenige Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(Abb. 1)

+ Nichstes Versorgungszentrum im etwa 600m entfern-
ten ,,Leipzig Mockau Center

+ OPNV-Haltestellen von jedem Gebdude hdchstens
300m entfernt (Abb. 2)

+ Keine Haltestelle des schienengebundenen OPNV so-
wie keine umsteigefreie Anbindung an die Innenstadt
(Abb. 2, E)

¢ Geringer Anteil an Grinflichen, insbesondere an 6f-
fentlichen Griinflachen (Abb. 6, 7, F)

angepassten Busfahrplan, dabei die Feinerschlieffung
des Gebiets durch Busse beibehalten
+ OPNV-Anbindung in Richtung Leipziger Norden
verbessern etwa durch Umlegung der Linie 85 {iber
Mockau-West, Mockau-Ost und Handelsring zur
Neuen Messe und zum ,,Sachsenpark®
Offentliche Griinflichen einschliellich Spielplitze
entwickeln, um u. a. Begegnung und Zusammenhalt
unterschiedlicher Generationen vor Ort zu befordern,
z. B. Nutzung der Brachfliche

*



MOCKAU-OST

Stadtbezirk: Nordost

Ortsteil: Mockau-Nord

Anzahl statistischer Blocke: 10
Einwohner/innen (31.12.2017): 3.946

Flache
der GWS: 0,42km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,60km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Mockau-Ost befindet sich im Nordosten Leipzigs in ca. 500m Entfer-
nung zur GWS Mockau-West. Sie wird begrenzt durch die Mockauer Strafe, die
Komarow- und die Ziolkowskistrafle im Westen, die Stralsunder Straf3e im Os-
ten und die Kieler Strafe im Stiden. Die Nachbarschaft der GWS ist gepragt von
Einfamilienhausgebieten und Kleingartenanlagen. In 6stlicher Richtung grenzt
das Flusseinzugsgebiet der Parthe an. Das Naturbad Nordost ,,Bagger ist fuf3-
laufig erreichbar.

Die zwischen 1975 bis 1978 errichtete GWS besteht vor allem aus 5-geschossigen
Plattenbauten, welche in Karree- und in Zeilenbauweise angeordnet sind. Im
Zentrum der GWS gibt es 6-geschossige Kopfbauten. Auflerdem existieren vier
16-geschossige Punkthochhiuser. Zwei Gebédude dieses Typs wurden abgerissen.
Hier sind Griinflichen entstanden. Eine markante Landmarke ist der ehemalige
Wasserturm im Zentrum der GWS, der als Kletterturm der Offentlichkeit zur
Verfiigung steht.

Die Nahversorgung wird vor allem durch das ,,Leipzig Mockau Center® am siid-
westlichen Rand der GWS gewihrleistet. Dort und in dessen unmittelbarer Um-
gebung sind mehrere Arztpraxen und Apotheken sowie ein Supermarkt angesie-
delt. Innerhalb der GWS befinden sich zudem ein Discounter, zwei
Kindertageseinrichtungen und ein Gymnasium. Die Anbindung an den OPNV
erfolgt iiber mehrere Straflenbahn- und Bushaltestellen (Abb. 1). Die etwa 5km
entfernte Innenstadt kann mit der Straflenbahn, die im Abstand von 10 Minuten
verkehrt, in ca. 12 Minuten erreicht werden. Es existieren Buslinien in die be-
nachbarten Ortsteile. An der Bahnstrecke entsteht derzeit die S-Bahnhaltestelle
»Mockauer Straf3e”.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030“istdie GWS als Schwerpunktgebiet gekennzeich-
2 24 Sedenmickingsionzent net (Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Die GWS soll genera-

tioneniibergreifend qualifiziert und ergidnzt werden,
wobei die vorhandenen Qualititen zu erhalten und ein vielfiltiges Wohnungsan-
gebot zu schaffen sind. Fiir die Mockauer Strafle sind Aufwertungsmafinahmen
vorgesehen. Im gesamten Ortsteil sollen Férderprogramme mit sozialer Aus-
richtung genutzt sowie inklusive und praventive Ansitze in den sozialen Ange-
boten und Infrastrukturen weiterentwickelt werden. Es sind ein Grundschul-
neubau und die Verbesserung der OPNV-ErschlieSung geplant (ebd., S. B-28).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gespréche mit sechs Perso-
nen aus verschiedenen Altersgruppen
gefithrt werden.

Positive Merkmale

+ Ruhe

+ Bezahlbare Mieten

+ Gepflegtes Erscheinungsbild

¢ Nihe zum Naturbad Nordost (,,Bag-
ger®)

+ Unterstiitzungsangebote fiir Altere
durch Wohnungsunternehmen

Negative Merkmale

+ Keine Freizeitangebote fiir Jugendliche

¢ Kaum Versorgungseinrichtungen im
nordlichen Teil der GWS

¢ Lange und unsichere Wege zur
Grundschule

¢ Unsicherheit im Umgang mit zuzie-
henden Personen mit Migrationshin-
tergrund

Zukunftserwartungen

¢ Negative Merkmale sollen beseitigt
werden
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - leicht wachsend

¢ Bevolkerungswachstum, besonders bei den unter
40-Jahrigen (Abb. 3, 4, B, C)

¢ Ungleiche raumliche Verteilung der Bevolkerung ab
65 Jahre (Abb. 2)

¢ Hoher Anteil an unter 20-Jdhrigen an den Zugezoge-
nen (Abb. 5)

+ Hoher Anteil an tiber 60-Jdhrigen an den Weggezoge-
nen (Abb. 5)

Potenziale

Qualitit der Infrastruktur weiter verbessern

¢ Einrichtung einer Grundschule, um Kindern kurze
Schulwege zu bieten

¢ Umlegung der Straflenbahn in die Mockauer und
Theklaer Strafle vorantreiben

¢ Neue S-Bahnhaltestelle ,Mockauer Strafle optimal
nutzen durch kurze Wege beim Umsteigen und einen
angepassten Busfahrplan

MOCKAU-OST

Infrastruktur - gute Ausstattung, vor allem im siidli-
chen Teil
+ Hohe Anzahl an Arztpraxen
+ Geringe Anzahl an 6ffentlichen Spielplitzen (Abb. 1)
+ Keine Grundschule vorhanden (Abb. 1)
+ Keine OPNV-Haltestelle im Umkreis von 300m im
nordlichen Bereich der GWS (Abb. 2)
¢ Viele Griin- und Erholungsflichen (Abb. 6, 7)

+ OPNV-Anbindung im nordlichen Teil der GWS
und in Richtung Leipziger Norden verbessern etwa
durch Umlegung der Buslinie 85 iiber Mockau-West,
Mockau-Ost und Handelsring zur Neuen Messe und
zum ,,Sachsenpark®

+ Entwicklung des ehemaligen Friedhofes in der Mitte
von Mockau-Ost als nutzbare Fliche vorantreiben,
z. B. als offentliche Griinanlage
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THEKLA

Stadtbezirk: Nordost

Ortsteil: Thekla

Anzahl statistischer Blocke: 10
Einwohner/innen (31.12.2017): 2.886

Flache
der GWS: 0,48km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,98km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Thekla liegt im Nordosten der Stadt Leipzig. Sie erstreckt sich 6stlich
der Theklaer Strafle und wird von Altbaubestand im Norden, einer Einfamili-
enhaussiedlung im Osten und einer Bahntrasse im Siiden begrenzt. Westlich
befinden sich das Naturbad Nordost (,,Bagger®) und der Flussverlauf der Parthe.

Die GWS wurde Ende der 1970er Jahre errichtet. Sie besteht aus 5- und 6-ge-
schossigen Plattenbauten, die um Wohnhéfe gruppiert sind.

In zentraler Lage der GWS befinden sich Arztpraxen, eine Apotheke, zwei Dis-
counter, eine Oberschule, eine Kindertageseinrichtung sowie zwei Alten- und
Pflegeheime. Die GWS ist an den OPNV iiber mehrere Bushaltestellen und eine
Straflenbahnhaltestelle am dufleren nordwestlichen Rand sowie eine S-Bahnhal-
testelle am dufleren siidlichen Rand angebunden (Abb. 1). Die etwa 6km ent-
fernte Innenstadt kann mit dem Bus, der im 10-Minutentakt verkehrt, in ca. 25
Minuten erreicht werden, wobei ein Umstieg notwendig ist. Erfolgt ein Umstieg
in die S-Bahn, die im 30-Minutentakt verkehrt, ist die Innenstadt in ca. 15 Minu-
ten zu erreichen. Es existieren Buslinien in die benachbarten Ortsteile.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030° wird ausgefiithrt, dass die GWS generationen-
4 Suadienwickiungskonzent  {ibergreifend qualifiziert und ergénzt werden soll, wo-

bei vorhandene Qualititen zu erhalten und ein vielfil-
tiges Wohnangebot zu schaffen seien. Da die Zahl der Kinder und Jugendlichen
im gesamten Ortsteil deutlich zugenommen hat, soll eine neue Grundschule
gebaut werden. Des Weiteren soll die Radwegeverbindung entlang der Parthe in
Richtung Innenstadt verbessert werden (Stadt Leipzig 2017, S. B-29).

46 THEKLA

Einwohnerperspektiven

Es konnten Gespriche mit zwei Perso-
nen vor Ort gefithrt werden. Ein 73-jih-
riger Mann und eine 29-jahrige Allein-
erziehende &uflerten sich insgesamt
positiv zu ihren Wohnbedingungen.
Zukunftserwartungen wurden nicht ge-
nannt.

Positive Merkmale

+ Ruhige Wohnumgebung

¢ Aufgrund langjéhriger Sesshaftigkeit
viele Bekannte und Freunde vor Ort

¢ Grundversorgung vorhanden, auch
durch das nahe ,Leipzig Mockau
Center*

¢ Naturbad Nordost (,Bagger®) als
Naherholungsraum

Negative Merkmale
+ Unzureichende ~ OPNV-Anbindung

(auch an den ,,Sachsenpark®)
+ Fehlen einer Grundschule



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil, hoher Anteil Hochaltriger

+ Stabile Einwohnerzahl (Abb. 3)

¢ Hoher Anteil an Hochaltrigen, im Vergleich zum
Ortsteil und zur Stadt insgesamt (Abb. 4)

¢ Raumliche Konzentration der Hochaltrigen (Abb. 2),
auch aufgrund der zwei Alten- und Pflegeheime

+ Hoher Anteil an Hochaltrigen an den Zuziigen (Abb. 5)

+ Hochster positiver Wanderungssaldo im Vergleich al-
ler GWS (mehr Menschen zu- als weggezogen; Abb.
5,D)

Potenziale

Qualitit der Infrastruktur verbessern

¢ Einrichtung einer Grundschule, um Kindern kurze
Schulwege zu ermoglichen

¢ Verldngerung der StrafSenbahn in die GWS Thekla vo-
rantreiben

¢ Zukiinftig sanierte und leicht verlegte S-Bahnhalte-
stelle ,,Thekla® optimal nutzen durch kurze Wege beim
Umsteigen und einen angepassten Busfahrplan

THEKLA

Infrastruktur - grundlegende Ausstattung

+ Keine Grundschule vorhanden (Abb. 1)

+ Haltestellen der Straflenbahn und S-Bahn mit direk-
ter Anbindung an die Innenstadt nur an den dufSeren
Randern der GWS (Abb. 1)

+ OPNV in hochstens 300m von allen Wohngebauden
der GWS entfernt (Abb. 2)

+ Besondere Qualitit des Wohnumfeldes durch das Na-
turbad Nordost (,,Bagger®; Abb. 6, 7)

+ OPNV-Anbindung in Richtung Leipziger Norden
verbessern etwa durch Umlegung der Buslinie 85
tiber Mockau-West, Mockau-Ost und Handelsring
zur Neuen Messe und zum ,,Sachsenpark®
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SCHONEFELD

Stadtbezirk: Nordost

Ortsteil: Schonefeld-Ost

Anzahl statistischer Blocke: 24
Einwohner/innen (31.12.2017): 8.701

Flache
der GWS: 1,06km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 3,05km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Schonefeld liegt nordostlich des Leipziger Stadtzentrums. Sie wird
im Westen durch den Kohlweg und die Gorkistra8e, im Nordosten durch die
Bautzner Strafle, im Siidosten durch die Torgauer Strafle und im Siiden durch
die Adenauerallee in etwa begrenzt. Die Nachbarschaft der GWS ist gepragt von
Griinderzeitbauten im Westen sowie Einfamilienhausbebauung und Kleingar-
tenanlagen im Norden. Ostlich der GWS befinden sich ein Gewerbegebiet und
der Wissenschaftspark Leipzig, stidlich Kleingartenanlagen.

Der in den 1960er Jahren entstandene nordliche Teil der GWS ist vor allem
durch 3- und 4-geschossige offene Zeilenbebauung gepragt. Der deutlich gro-
Bere, in den 1970er Jahren erbaute siidliche Teil besteht grofitenteils aus 5-ge-
schossigen Wohnhofstrukturen und fiinf 16-geschossigen Punkthochhausern.
Drei 16-geschossige Gebdude wurden abgerissen. Auf diesen Arealen sind je-
weils eine Griinfliche gestaltet, ein Altenheim und ein ambulantes Pflegeheim
erbaut worden. Eine Besonderheit in der Siedlung ist das Umspannwerk in der
Volksgartenstrafle, welches als Kulturdenkmal gilt.

Innerhalb der GWS befinden sich mehrere Arztpraxen, Apotheken, Nahver-
sorgungseinrichtungen, Kindertageseinrichtungen, eine Grundschule und zwei
Oberschulen. Im Umkreis sind weitere Einrichtungen vorhanden. Uber mehrere
Bushaltestellen und mehrere randlich gelegene Straflenbahnhaltestellen ist die
GWS an den OPNV angebunden (Abb. 1). Die etwa 4km entfernte Innenstadt
kann mit der Straflenbahn im 10-Minutentakt innerhalb von ca. 12 Minuten
erreicht werden. Es existieren Buslinien in die benachbarten Ortsteile.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030“ ist die GWS zusammen mit dem élteren Teil
> Suadienwickiungskonzet yon Schonefeld als Schwerpunktgebiet gekennzeichnet

(Stadt Leipzig 2017, S. B-20). Die GWS soll generatio-
neniibergreifend qualifiziert und ergénzt werden. Es sind Férderprogramme mit
sozialer Ausrichtung, inklusive und praventive Ansitze in den sozialen Ange-
boten und die Weiterentwicklung der Infrastruktur geplant. So soll eine Grund-
schule neu gebaut und das gesamte Gebiet an den Parkbogen Ost angebunden
werden (ebd., S. B-27).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten vier Gespriche mit Perso-
nen im Alter zwischen 20 und 59 Jahren
gefithrt werden, deren Perspektiven sich
stark unterscheiden.

Positive Merkmale

+ Viel Griin

+ Gute Infrastrukturausstattung

¢ Gute OPNV-Anbindung, dadurch
schnell im Stadtzentrum und in ande-
ren Ortsteilen

Negative Merkmale

+ Kleinkriminalitit und Uberfille an
bestimmten Orten innerhalb der
GWS

¢ Alterung der Bevolkerung

¢ Larm, Verschmutzung besonders an
Bushaltestellen

¢ Zuzug von sozial Benachteiligten, da-
runter Personen mit Migrationshin-
tergrund aus umliegenden Ortsteilen

Zukunftserwartungen

¢ Qualitdit der Wohnbedingungen er-
halten

+ Keine Mietsteigerung

¢ Zunahme sozialer Probleme wird be-
fiirchtet

+ Anonymitit wichst durch Zuzug jun-
ger Menschen und Menschen mit Mi-
grationshintergrund



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil

o Zweitgrofite GWS hinsichtlich Bevolkerungszahl
nach Paunsdorf/Kiebitzmark (Abb. B)

o Altersstruktur der GWS entspricht der des Ortsteils,
Anteil Alterer ist hoher als in der Stadt insgesamt
(Abb. 4)

¢ Positiver Wanderungssaldo (mehr Menschen zu- als
weggezogen; Abb. 5, D)

Potenziale

Soziales Miteinander stirken
¢ Angebote und Raum zur Begegnung zwischen der
Erstbezugsgeneration und Zugezogenen, auch nicht-
deutschen, schaffen
¢ Vorurteile abbauen, gegebenenfalls negative Verhal-
tensweisen im offentlichen Raum benennen und ge-
sellschaftliches Vertrauen stirken

SCHONEFELD

Infrastruktur - umfangreiche Ausstattung
+ Umfassende, raumlich dezentral gelegene soziale Inf-
rastrukturangebote (Abb. 1)
« Straflenbahnhaltestellen mit direkter Anbindung an
die Innenstadt nur an den Radern der GWS (Abb. 1)
+ Fast alle Wohngebdude der GWS sind maximal 300m
von Haltestellen des OPNV entfernt (Abb. 2)
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SELLERHAUSEN

Stadtbezirk: Ost

Ortsteil: Sellerhausen-Stinz
Anzahl statistischer Blocke: 6
Einwohner/innen (31.12.2017): 3.297

Flache
der GWS: 0,45km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 1,55km?

Foto: A. Albertsen

Gebietsbeschreibung

Die GWS Sellerhausen liegt 6stlich des Leipziger Stadtzentrums. Sie wird im
Norden durch die PermoserstrafSe sowie im Osten und Siiden durch Bahnstre-
cken begrenzt. Im Westen schlieflen sich eine Einfamilienhaussiedlung und
Grinflachen an.

Die iiberwiegend in den 1960er Jahren entstandene GWS ist durch eine 4-ge-
schossige Zeilenbebauung gepréigt. Im Zuge von Nachverdichtungen sind zwei
5-geschossige Plattenbauten, jeweils gruppiert um einen Wohnhof, entstanden.

Innerhalb der GWS befinden sich ein Supermarkt, ein Jugendtreft und drei Kin-
dertageseinrichtungen. Im 300m-Umbkreis der GWS sind mehrere Arztpraxen,
eine Apotheke, eine Grund- und eine Forderschule vorhanden. Durch die GWS
fiihrt eine Buslinie im Stundentakt. Weitere Bus- und Straflenbahnhaltestellen
befinden sich am noérdlichen und stidlichen Rand der GWS. Des Weiteren exis-
tiert eine Regionalbahnhaltestelle (Abb. 1). Die etwa 4,5km entfernte Innenstadt
kann mit der Straflenbahn alle 4 bis 6 Minuten in ca. 12 Minuten (mit der Re-
gionalbahn in ca. 5 Minuten) erreicht werden. Es existieren Buslinien in die be-
nachbarten Ortsteile.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030 wird auf eine generationeniibergreifende Quali-
4 24y sedenwicingsonzent fizierung und Erginzung der GWS verwiesen, die die

Beobachtung der soziookonomischen Entwicklung
und den Einsatz kleinteiliger praventiver Mafinahmen einschliefit. Die Sport-
platzanlage an der Torgauer Strafle soll weiterentwickelt werden (Stadt Leipzig
2017, S. B-31). Zudem wird auf das angrenzende Entwicklungsgebiet Parkbogen
Ost mit Schwerpunkt auf die Aufwertung von Brachfldchen und der umliegen-
den Umgebung verwiesen (ebd., S. B-20).
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gesprache mit drei Frauen
und einem Mann gefithrt werden, die
verschiedenen Altersgruppen angehor-
ten. Die Aussagen der Personen dhnel-
ten sich.

Positive Merkmale

+ Gute Lage, innenstadtnah

¢ Ruhig und viel Griin

+ Gute Infrastrukturangebote

+ Gute Nachbarschaft, angenehmes Zu-
sammenleben

Negative Merkmale

¢ Eine unsanierte und ungepflegte
5-geschossige Wohnhotbebauung, in
der auch Fliichtlinge untergebracht
wurden

+ Wohnungsunternehmen  verbietet
Nutzung von Griinflichen (Zaun)

¢ Lirmbelastung durch Zugverkehr

Zukunftserwartungen

+ Vorhandene Wohnqualitit erhalten

¢ Sanierung der bislang unsanierten
Blocke

¢ Nutzung aller Griinflichen gestatten

¢ Befiirchtung, dass es zur Abwertung
der GWS aufgrund des Zuzugs von
einkommensschwicheren Personen
aus benachbarten Quartieren, u. a.
mit Migrationshintergrund, kommt



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur
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Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017

in der GWS und im Ortsteil, absolut
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Abb. é6: Grun- und Gewadsserflachen
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Abb. 7: Grun- und Gewdsserfladchen
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Sperzifika

Bevolkerung - wachsend, hoher Anteil Hochaltriger

o+ Starkes Bevolkerungswachstum (Abb. 3, B)

¢ Hoher Anteil an Hochaltrigen und deren starke Zu-
nahme (Abb. 4, C)

¢ Starke Zunahme des Anteils der unter 40-Jahrigen,
sehr starke Abnahme des Anteils der 60- bis unter
80-Jahrigen (Abb. 4)

+ Starke Konzentration der Einwohner/innen ab 65 Jah-
re (Abb. 2)

Potenziale

Zugang zu Griinfldchen verbessern
¢ Anbindung an den Parkbogen Ost gemeinsam mit
den Bewohnerinnen und Bewohnern gestalten
¢ Grunflichen innerhalb der GWS zugénglich machen
und weiterentwickeln

SELLERHAUSEN

Infrastruktur - gute Ausstattung

+ Soziale und technische Infrastruktur vor allem an den
Randern der GWS (Abb. 1)

+ Kurze Fahrtdauer mit der Regionalbahn zum Haupt-
bahnhof

¢ Nur stiindliche Busverbindung innerhalb der GWS
(Abb. 1)

+ Kein Wohngebaude ist mehr als 300m von einer Halte-
stelle des OPNV entfernt (Abb. 2)

Soziales Miteinander stiarken
¢ Angebote und Raum zur Begegnung zwischen der
Erstbezugsgeneration und Zugezogenen, auch nicht-
deutschen, schaffen
+ Vorurteile abbauen, gegebenenfalls negative Verhal-
tensweisen im offentlichen Raum benennen und ge-
sellschaftliches Vertrauen stirken
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PAUNSDORF/KIEBITZMARK

Stadtbezirk: Ost

Ortsteile: Paunsdorf, Heiterblick
Anzahl statistischer Blocke: 36
Einwohner/innen (31.12.2017): 12.495

Flache
der GWS: 1,22km?
mit 300m-Umkreis (Puffer): 3,65km?

Gebietsbeschreibung

Die GWS Paunsdorf/Kiebitzmark befindet sich am 6stlichen Stadtrand von
Leipzig. Der Teilraum Paunsdorf erstreckt sich ostlich und westlich der Heiter-
blickallee. Getrennt durch das Paunsdorfer Wéldchen und eine Kleingartensied-
lung schlief3t sich in 6stlicher Richtung der Teilraum Kiebitzmark an.

Der in den 1980er Jahren entstandene Teilraum Paunsdorf ist durch 5-geschossi-
gen Plattenbau, gruppiert um Wohnhofe, charakterisiert. Hier sind vor wenigen
Jahren drei Blocke abgerissen worden, auf deren Arealen sich heute Griinflichen
befinden. Der Teilraum Kiebitzmark wurde in den 1990er Jahren fertiggestellt.
Auch hier sind die 4- bis 6-geschossigen Blocke um Wohnhofe herum gruppiert.
Durch eine variierende bauliche Gestaltung heben sich mehrere Gebaude in Kie-
bitzmark optisch von der traditionellen Plattenbaustruktur ab.

Innerhalb der GWS gibt es mehrere Kindertageseinrichtungen, Arztpraxen,
Nahversorgungseinrichtungen, zwei Grundschulen, eine Oberschule und ein
Gymnasium. Das nahegelegene ,,Paunsdorf Center® bietet zahlreiche Versor-
gungsmoglichkeiten. Die GWS ist an den OPNV durch Straflenbahnhaltestellen
angebunden (Abb. 1). Die etwa 6km entfernte Innenstadt kann mit der Straflen-
bahn, die im 5-Minutentakt verkehrt, in ca. 20 Minuten erreicht werden.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept ,Leipzig
ﬁ Leipzig 2030 2030“ wird der Ortsteil Paunsdorf mit seinem GWS-
4 Suadientwicklungskonzept - Tejlraum Paunsdorf als Schwerpunktgebiet gekenn-

zeichnet (Stadt Leipzig 2017, S. B-20). So soll dieser
generationeniibergreifend qualifiziert und erganzt werden. Es sind Férderpro-
gramme mit sozialer Ausrichtung in Kooperation mit Wohnungsmarktakteu-
ren vorgesehen. Fir den Teilraum Kiebitzmark, der zum Ortsteil Heiterblick
gehort?, ist in seiner Nachbarschaft neuer Wohnraum samt OPNV und sozialer
Infrastruktur geplant. Im Konzept wird vermerkt, dass die beiden GWS-Teilrau-
me sich hinsichtlich der SGBII-Quote stark unterscheiden. Wihrend Paunsdorf
eine sehr hohe Quote aufweist, ist sie in Kiebitzmark sehr gering (ebd., S. B-31f.).

4 Die administrative Zuordnung des GWS-Teilraums Kiebitzmark zum Ortsteil Heiterblick
und die Bezeichnung der dstlichen Areale des GWS-Teilraums Paunsdorf im Ortsteil Paunsdorf
ebenfalls als Heiterblick fithren zu Verstindnisschwierigkeiten. Hier bedarf es einer eindeutigen
Namenszuweisung.
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Einwohnerperspektiven

Es konnten Gespriche mit vier Perso-
nen aus dem Teilraum Paunsdorf ge-
fithrt werden. Sie wiirdigen die Infra-
strukturausstattung und beobachten ihr
soziales Umfeld kritisch.

Positive Merkmale

+ Gute OPNV-Anbindung sowie gute
Anbindung an die Autobahn

+ Rubhige, griine, weitldufige Umgebung
(Griiner Bogen Paunsdorf)

+ Umfangreiche Versorgungsangebote

+ Giinstige Mieten

Negative Merkmale

+ Sicherheitsdefizite (Einbriiche, Schli-
gereien)

¢ Sanierungsdefizite, Fehlen von Auf-
zligen

+ Einseitige Berichterstattung iiber die
GWS, obwohl keine Probleme mit
Auslinderinnen und Ausldndern be-
kannt sind

+ Verhalten mancher Personen in der
Nachbarschaft

+ Auslinder/innen werden teilweise als
storend empfunden

Zukunftserwartungen

+ Wohnqualititen erhalten

¢ Paunsdorf soll kein sozialer Brenn-
punkt werden

+ Begleitung der gesellschaftlichen Inte-
gration in- und ausldndischer Mitbiir-
ger/innen, da sich sonst Angste bei
ilteren Bewohnerinnen und Bewoh-
nern einstellen



Abb. 1: Soziale und technische Infrastruktur

GroBwohnsiedlung (GWS)
Paunsdorf / Kiebitzmark
Soziale und technische Infrastruktur 2017
Kindertageseinrichtung
Allgemeginbildende Schule
Spielplatz
Arztpraxis
Apotheke
Alten- oder Pflegeheim
Nahversorgung (Sup kt, Di ter)
Strafienbahnhaltestelle
Bushaltestelle
S-Bahnhaltestelle
[ statistischer Block der GWS

[ Gebaude

[ 300m-Puffer um die GWS

Strale —+—+ Eisenbahntrasse
Administrative Grenzen

Heiterblick

OOH B +&+ >0

Paunsdorf w— Ortsteilgrenze

——— Grenze eines statistischen Blocks
Datenquelien:
Admin. Glederung: Stadt Leipzig, Amt f. Statistik u. Wahlen 2018
; Pl
Amtf,

u, 2017
Schulen: Stadt Leipzig, Amt f. Jugend, Familie u. Biidung 2017
Spielpldtze: Stadt Leipzig, Amt f. Stadtgrin u. Gewasser 2017
ATKIS Basis-DLM (AAA): & GeoBasis-DI

E/BKG 2017
DE Basis BY 2018

Annegret Kindier, } Zentrum fir | g- UFZ

Nicola Vaked, Kristina D, Univers. Leipzig, Institut f, e
S unversnaT
Wy wenc

H =
il

4 | e
Abb. 2: Einwohner/innen ab 65 Jahre und Anbindung an den OPNV

X v GroRwohnsiedlung (GWS)
x 3 Heiterblick Paunsdorf / Kiebitzmark
- Einwohnerf/innen ab 65 Jahre

je statistischen Block
Anteil in Prozent (Stand: 31.12.2017)
=i <20 [ 40 bis<50
[ l2obs<30 [N 250
[ 30bis<40
Anbindung an den OPNV

@8 stralienbahnhaltestelle

@ Bushaltestelie

© s-Bahnhaltestelle

Keine OPNV-Haltestelle
im Umkreis von 300m Luftlinie

[ Gebaude

[ ] 300m-Puffer um die GWS
——— Stralte —+— Eisenbahntrasse
Administrative Grenzen

5 HELMHOLTZ
| ZENTRUM FOR
| UMWELTFORSCHUNG
UFz

0 75 150 300 m A
T T |

~

Paunsdorf
— Ortsteilgrenze

——— Grenze eines statistischen Blocks

Datenquelien:

Admin. Ghiederung, Einwohner: Stadt Leipzig. Amt f. Statistik u.
Wiahlen 2018

Stralenbahn-/Bushaltestellen: Stadt Leipzig, Amt f.
Geoinformation u. Bodenardnung 2017

ATKIS Basis-DLM (AAA): & GeoBasis-DE/BKG 2017

W & DE/GeoBasis BY 2018

Kartenbearbsitung:
Annegret Kindler, Zentrum fir g-UFZ
Nicota Volel, Kristina Do, Univers, Leipzlg, Institut f, Geographie

°3&\, UNIVERSTTAT
WEY G
N

5 HELMHOLTZ
| ZENTRUM FUR

0 75 150 300 m | UMWELTFORSCHUNG
uFz

& | el e

PAUNSDORF/KIEBITZMARK 59



Abb. 3: Bevolkerungsentwicklung, 2011 bis 2017

in der GWS und in den Ortsteilen, absolut in der GWS, in den Ortsteilen und in Leipzig [%]
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Abb. 7: Grun- und Gewasserflachen
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Sperzifika

Bevolkerung - stabil

¢ Mit etwa 12.400 Einwohnerinnen und Einwohnern
die mit Abstand grofite unter den 13 betrachteten
GWS (Abb. 3, B)

¢ Einwohnerzahl der GWS dominiert Einwohnerzahl
der Ortsteile (Abb. 3)

«+ Stabile bis gering zunehmende Einwohnerzahl (Abb. 3)

¢ Abnahme des Anteils der 40- bis unter 60-Jahrigen
(Abb. 4)

+ Einziges Gebiet mit stabilem Anteil an 60- bis unter
80-Jahrigen (Abb. 4)

Potenziale

Soziales Miteinander stirken

¢ Angebote und Raum zur Begegnung zwischen der
Erstbezugsgeneration und Zugezogenen, auch nicht-
deutschen, schaffen

¢ Vorurteile abbauen, gegebenenfalls negative Verhal-
tensweisen im offentlichen Raum benennen und ge-
sellschaftliches Vertrauen stirken

« Initiativen gestalten, um ein positiveres Bild von

PAUNSDORF/KIEBITZMARK

Infrastruktur - umfangreiche Ausstattung

+ Diverse soziale und technische Infrastruktur vorhan-
den (Abb. 1)

+ ,Paunsdorf Center in der Nahe bietet weitere Ein-
kaufsmoglichkeiten

+ OPNV-Angebote sind umfangreich, aber gerade jene
Gebaude mit dem hochsten Anteil an Alteren (ab 65
Jahre) sind mehr als 300m von OPNV-Haltestellen
entfernt (Abb. 2)

+ Keine umsteigefreien Busverbindungen in die Ortstei-
le westlich der GWS

+ Hoher Anteil an Griinflichen (Abb. 6, 7)

+ Griiner Bogen Paundorf inklusive Paunsdorfer Bogen-
see und Paunsdorfer Wildchen durchziehen die GWS
und bieten eine besondere Aufenthaltsqualitat (Abb. 7)

Paunsdorf in der offentlichen Berichterstattung zu
fordern

Differenzierte Betrachtung von Teilrdumen
+ Weitere Entwicklung von Paunsdorf und Kiebitzmark
als zwei unterschiedliche Teilrdume mit spezifischen
Merkmalen und Qualitaten beachten
¢ Innerhalb dieser Teilraume kleinteilige Unterschiede
und Entwicklungspotenziale erkennen, nutzen und
fordern




Methodisches Vorgehen

Das Ziel der Untersuchung bestand darin, die 13 kleineren
Grofiwohnsiedlungen (GWS) als Wohnstandorte anhand
ausgewdhlter Merkmale zu charakterisieren, Gemeinsamkei-
ten und Unterschiede festzustellen sowie mogliche Potenzi-
ale herauszuarbeiten. Es sollten aktuelle Informationen zur
Bevélkerungsstruktur und -entwicklung, zu ausgewdhlten
sozialen Infrastruktureinrichtungen, zur OPNV-Anbindung
und zur Ausstattung mit Griin- und Gewisserfldchen bereit-
gestellt werden.

Fiir die Analyse der GWS wurden in erster Linie Daten stid-
tischer sowie Landes- und Bundesamter verwendet. Dariiber
hinaus wurden Informationen zu sozialen Infrastrukturein-
richtungen durch Geldndekartierungen und die Auswertung
von Internetquellen gesammelt. Die raumbezogene Erfas-
sung, Analyse und kartographische Darstellung der ausge-
wihlten Merkmale erfolgte mit Hilfe der GIS-Software
ArcGIS 10.5 der Firma ESRI. Als rdumliche Bezugsgrundlage
fiir die Abgrenzung der GWS dienten die Blocke als Einheit
der kleinrdumigen administrativen Gliederung der Stadt
Leipzig in Stadtbezirke, Ortsteile, statistische Bezirke und
schliefllich Blocke. Dafiir kann die amtliche Statistik Daten
zur Verfiigung stellen.

Fir die vorliegende Analyse wurden jene Blocke ausgewihlt,
die nach dem Teilplan Grofisiedlungen (Stadt Leipzig o. J.)
Gebiude der jeweiligen GWS beinhalten und in denen Perso-
nen wohnen. Blocke, in denen sich beispielsweise nur Schu-
len befinden, wurden nicht als Teil der GWS betrachtet. Auf-
grund von Datenschutzbestimmungen gilt dies auch fiir Bl6-
cke, in denen weniger als drei Personen wohnen. Um Ver-
wechslungen mit den Wohnbl6cken der GWS auszuschlieflen,
werden in den Karten sowie im Text diese Blocke als statisti-
sche Blocke bezeichnet. Die Verwendung von amtlichen Fla-
chen bedeutet auch, dass die hier vorliegende flichenhafte
Abgrenzung der GWS grofSer ist als nur die mit Plattenbau-
ten bedeckte Fliche, die im allgemeinen Sprachgebrauch als
GWS bezeichnet wird.

Um die Ausstattung der GWS mit Infrastruktureinrichtun-
gen sowie mit Griin- und Gewisserflichen in deren unmit-
telbarer Nachbarschaft zu erfassen, wurde ein Puffer mit
einem Radius von 300m um alle statistischen Blocke gelegt.
Zu den Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, die entspre-
chend ihrer geographischen Lage kartographisch dargestellt
wurden, zéhlen:

+ Kindertageseinrichtungen unabhéngig von ihrer Triger-
schaft (Stadt Leipzig oder Freier Tréger);

+ Allgemeinbildende Schulen einschlieflich Grundschulen,
Oberschulen, Gymnasien und Forderschulen;

¢ Medizinische Versorgungseinrichtungen einschlief3lich
Apotheken und Arztpraxen, wobei bei letzteren kein
Anspruch auf Vollstindigkeit erhoben wird. Zwischen
Arztpraxis, Arztehaus oder Praxisklinik wurde nicht unter-
schieden. Angaben zur Art (z. B. Allgemeinmedizin, Zahn-
medizin) und Anzahl der Arztpraxen in einem Gebiude
wurden nicht gemacht. Krankenhduser und physiothera-
peutische Praxen wurden nicht erfasst;

¢ Alten- oder Pflegeheime, aber keine Standorte fiir Betreu-
tes Wohnen bzw. Seniorenwohnheime;

+ Nahversorgungseinrichtungen fiir Waren des téglichen Be-
darfs (Standorte von Supermarkten und Discountern).

Als Bestandteil der technischen Infrastruktur wurde die An-
bindung an den OPNV durch die Lage von Haltestellen er-
fasst. Um die Qualitit einer seniorengerechten Versorgung
abzubilden (siehe Positionspapier, Baugenossenschaft Leip-
zig eG et al. 2011), wurden Straflenbahn-, Bus-, S-Bahn- so-
wie Regionalbahnhaltestellen in den GWS bzw. dem 300m-
Umbkreis dargestellt. Dabei wurde unabhingig von der
Fahrtrichtung nur eine Haltestelle pro Verkehrsmittel, und
zwar die zur GWS am nichsten liegende, ausgewéhlt. Neben
der Erfassung des Haltestellenbestandes konnten so jene Teil-
rdume in den GWS ermittelt werden, die keine OPNV-An-
bindung im Umbkreis von 300m aufweisen.

Die detaillierte Analyse der Griin- und Gewisserflaichen um-
fasst folgende Flichennutzungsarten: Sportflichen, Kleingir-
ten, offentliche Griinflachen, Friedhofe, Wald und Gewésser-
flichen. Informationen zu nichtéffentlichen Griinflichen,
wie beispielsweise den Abstandsfldchen zwischen den Wohn-
blocken, die u. a. Eigentum von Wohnungsgenossenschaften
sind, standen nicht zur Verfiigung.

Zur besseren rdaumlichen Orientierung wurden die folgen-
den topographischen Objekte als Kartengrundlage verwen-
det: Straflen, Eisenbahntrassen, Gebdudeumrisse in Form der
georeferenzierten Hausumringe sowie die Ortsteilgrenzen
einschliefllich der Ortsteilnamen und die Grenzen der sta-
tistischen Blocke.

Seite 63 bietet einen Uberblick iiber alle verwendeten Quellen.
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Die angefragten Daten wurden stets umgehend und in ho-
her Qualitit zur Verfiigung gestellt.

Dariiber hinaus bedanken wir uns beim Staatsbetrieb
Sachsenforst des Freistaates Sachsen fiir die Bereitstellung
der Walddaten.

METHODISCHES VORGEHEN



Datengrundiagen

Stand Datenquellen
Bevolkerung
Einwohner/innen jeweils Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen
mit Hauptwohnsitz 2011-2017 zum 31.12.
und deren Altersstruktur
Zu- und Wegziige 2017 Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen
Soziale Infrastruktur
Kindertageseinrichtungen 2017 Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung;
Interaktiver Stadtplan der Stadt Leipzig: www.stadtplan.leipzig.de
Allgemeinbildende Schulen 2017 Stadt Leipzig, Amt fiir Jugend, Familie und Bildung;
Interaktiver Stadtplan der Stadt Leipzig: www.stadtplan.leipzig.de
Spielplétze 2017 Stadt Leipzig, Amt fiir Stadtgriin und Gewésser;
Interaktiver Stadtplan der Stadt Leipzig: www.stadtplan.leipzig.de
Arztpraxen 2017 eigene Kartierung; Open Street Map: www.openstreetmap.de;
Kassendrztliche Vereinigung Sachsen: www.kvs-sachsen.de
Apotheken 2017 eigene Kartierung; Open Street Map: www.openstreetmap.de; Internetrecherche
Alten- oder Pflegeheime 2017 eigene Kartierung; Internetrecherche
Nahversorgung 2017 eigene Kartierung; Open Street Map: www.openstreetmap.de; Internetrecherche
(Supermarkte, Discounter)
Technische Infrastruktur
Straflenbahn- und Bus- 2017 Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung;
haltestellen eigene Ergidnzungen; Interaktiver Stadtplan der Stadt Leipzig:
www.stadtplan.leipzig.de; LVB-, MDV-Haltestellenpldne:
www.l.de/verkehrsbetriebe/fahrplan; www.mdv.de
S- und Regionalbahn- 2017 eigene Kartierung; Liniennetz S-Bahn Mitteldeutschland:
haltestellen www.s-bahn-mitteldeutschland.de
Gebiete ohne OPNV-Haltestelle 2017 eigene Erzeugung in ArcGIS
im Umkreis von 300m
Grin- und Gewasserflachen
Griinflachen (ohne Wald) 2016/2017  Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt
Gewisserfliachen 2013/2017 Stadt Leipzig, Stadtplanungsamt, Amt fiir Stadtgriin und Gewésser
Wald 23.9.2017 Freistaat Sachsen, Staatsbetrieb Sachsenforst
Kartengrundlagen
Administrative Gliederung der Stadt ~ 5.10.2017 Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen
Leipzig in Stadtbezirke, Ortsteile,
statistische Bezirke und Blocke
Gebiude (Hausumringe) 04/2017 Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
Straflen, Eisenbahntrassen 2017 Bundesamt fiir Kartographie und Geodaisie
300m-Puffer um die GWS 2017 eigene Erzeugung in ArcGIS
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